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GUSTAVO LONDONO

SIN DATOS DE NOTIFICACION
Ciudad

Asunto: Respuesta a escrito — Licencia de Construccién C2L.C-180-2023 — Urbanizacién
Prados del Norte Rad. 2026R094

Cordial saludo:

En atencion al escrito presentado ante esta Curaduria Urbana, mediante el cual formula
observaciones relacionadas con la ejecucién de una obra ubicada en la Urbanizacién
Prados del Norte, particularmente respecto de la instalacién de los avisos correspondientes
y del nimero de pisos autorizado mediante la respectiva licencia de construccion, esta
Curadurfa se permite dar respuesta en los siguientes términos:

Frente a las observaciones relacionadas con la instalacién y ubicacién de los avisos de
obra, se toma atenta nota de lo manifestado y de las fotografias aportadas con su
comunicacion, para los efectos que correspondan dentro del ambito de competencia de
esta Curaduria.

Ahora bien, respecto de su manifestacion relacionada con que la edificacion objeto de la
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva No. C2LC-180-2023
corresponderfa a una construccién de cuatro (4) pisos, resulta necesario efectuar las
siguientes precisiones:

La licencia urbanistica otorgada corresponde a un proyecto de vivienda unifamiliar, cuya
configuracion arquitectonica autorizada corresponde a planta baja, dos (2) pisos y altillo, de
acuerdo con los planos aprobados dentro de la respectiva licencia.

Esta configuracion guarda correspondencia con los planos tipo de las viviendas de la
Urbanizacién Prados del Norte, aprobados por el entonces Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal en el afio 1985, en los cuales se establecié para este tipo de
edificaciones una altura de dos (2) pisos mas altillo, condicién que se encuentra consolidada
dentro de la respectiva manzana.

Es importante precisar que el predio objeto de la licencia presenta una fuerte lncllnacmn”" ] f%’l
descendente en sentido occidente-oriente. En razén de las condiciones topogféflcams.f-*"-‘-':‘ B
propias del terreno, para alcanzar el nivel arquitectonico 0.00 fue necesario gerierar LIn; {
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espacio localizado bajo el nivel de rasante, al cual dentro del proyecto aprobado se le asign6

especificamente el uso de depésito.
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Ahora bien, respecto de la Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva C2LC-
180-2023, se debe indicar, que el terreno cuenta con una inclinacién descendente de
occidente a oriente, muy fuerte, que para poder nivelar el terreno a nivel 0.00 se genera un
espacio bajo nivel de rasante, al cual se le determino un uso de deposito. Sin romper con

el contexto del entorno directo.

vecino cuenta con la misma altura aprobada.
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"~ Imagen de la fachada aprobada.

De acuerdo con lo anterior, se indica que no corresponde a 4 pisos si no una planta bajay
2 pisos altillo debido a la inclinacién y desnivel del terreno, cumplido con el contexto del
entorno de la urbanizacion.

Por esta razon, la lectura exterior de la edificacion desde determinados puntos de la via
puede generar visualmente la percepcién de la existencia de un nivel adicional. Sin
embargo, dicho espacio no corresponde a un cuarto piso autorizado, sino que surge como
consecuencia directa del desnivel natural del terreno y de la solucion arquitectonica
adoptada para alcanzar el nivel 0.00 del proyecto.

En ese sentido, debe diferenciarse entre la percepcion exterior que puede producir la
edificacion por las caracteristicas topograficas del predio y la configuracion arquitecténica
efectivamente aprobada mediante la licencia urbanistica.

En los documentos técnicos aportados para la elaboracion de la presente respuesta se
evidencia igualmente que las edificaciones del entorno inmediato presentan condiciones de
altura semejantes, circunstancia que fue considerada para mantener el contexto urbano
consolidado de la Urbanizacion Prados del Norte.

De igual manera, la fachada aprobada dentro del proyecto permite identificar la
configuracién arquitecténica autorizada y su relacion con el desnivel existente. Conforme

se concluye en la documentacién técnica revisada, el proyecto no correspprrfﬂé_",é;fdga:,'
edificacion de cuatro (4) pisos, sino a planta baja, dos (2) pisos y altillo, cuy,a".e;&r‘i’ﬁgg;gciéﬁ C,;,

responde precisamente a la inclinacion y desnivel del terreno, manteniendo las ¢ fidiciones

del entorno de la urbanizacién. e PeR
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En consecuencia, no resulta acertado concluir que mediante la Licencia de Construccion
C2L.C-180-2023 esta Curaduria haya autorizado una edificacion de cuatro (4) pisos. Lo
aprobado corresponde a un proyecto unifamiliar de planta baja, dos (2) pisos y altillo, siendo
necesario considerar las condiciones topogréficas particulares del inmueble para interpretar
adecuadamente la volumetria de la edificacion.

Finalmente, debe precisarse que la competencia de esta Curaduria Urbana se circunscribe
al estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y demas actuaciones que
legalmente le han sido atribuidas. La verificacién de que la obra en ejecucion se ajuste
materialmente a la licencia y a los planos aprobados corresponde a las autoridades
municipales competentes en materia de control urbano, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

En estos términos se da respuesta a su comunicacion.
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