CURADOR URBANO

ING. CAROLINA PINILLA DIAZ
Tunsa - BOYACA

AVISO DE NOTIFICACION ACTO ADMINISTRATIVO RESOLUCION N° 15001-2-25-0577 DE FECHA 28
DE NOVIEMBRE DE 2025 “POR LA CUAL SE CONCEDE MODIFICACION Y AMPLIACION A LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE, PARA LOS PREDIOS CON CODIGO CATASTRAL
N° 0102000007150006000000000, 0102000007150005000000000, 0102000007150004000000000 Y
0102000007150003000000000, MATRICULAS INMOBILIARIAS N° 070-89748, 070-89749, 070-89750
Y 070-89751 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA, UBICADOS
EN LA CARRERA 15 N° 48 - 46/52/58/64 MANZANA J LOTES 8, 9, 10 Y 11 URBANIZACION COLINAS
DEL NORTE EN LA CIUDAD DE TUNJA, RESPECTIVAMENTE.” DEL PROYECTO URBANISTICO
CON RADICADO No. 15001-2-25-0086.

FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE: 16 DE DICIEMBRE DE 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR AL SENOR VEIMAR EFRAIN SUESCUN PEREZ
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA N° 1.049.628.503 DE TUNJA, EN CALIDAD DE PROFPIETARIO
Y TITULAR DE LA LICENCIA OBJETO DE SOLICITUD, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 67 Y
SIGUIENTES DE LA LEY 1437 DE 2011 “POR LA CUAL SE EXPIDE EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO”, A QUIEN SE LE CITO PARA NOTIFICACION
PERSONAL DE LA RESOLUCION MENCIONADA Y QUIEN A LA FECHA NO HA COMPARECIDO PARA
NOTIFICARSE PERSONALMENTE.

FUNCIONARIO QUE EXPIDE EL ACTO ADMINISTRATIVO: ING. CAROLINA PINILLA DIAZ, CURADOR URBANO
No. 2 DE TUNJA.

OBSERVACIONES: Contra el presente acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador
Urbano 2 de Tunja y de apelacién ante Departamento Administrativo de Planeacién Territorial 0 en su defecto ante
la Alcaldia Municipal, los cuales, deben interponerse por escrito en el acto de notificacién personal, o dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la Notificacion, lo anterior de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de
2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.,

PARA LA PRESENTACION DEL DOCUMENTO DEBERA TENER EN CUENTA EL HORARIO DE ATENCION A

LA CIUDADANIA QUE MANEJA LA CURADURIA 2 DE TUNJA, EL CUAL ES DE LUNES A VIERNES DE 8:00
AM A 12:00 M Y DE 2:00 PM A 6:00 PM

ADVERTENCIA: La notificacion de la presente se considera surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del aviso
en el lugar de destino, para el caso concreto el aviso y la copia del acto administrativo sera remitido al correo
electrénico veimarefr@gmail.com, dado que, fue la direccidn que se presentd para recibir notificaciones.

Se adjunta a la presente: RESOLUCION No. 15001-2-25-0577 de fecha 28 de noviembre de 2025 del proyecto
con numero de radicado 15001-2-25-0086.

Mediante el presente aviso se procede de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se sefala:

Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por
medio de aviso que se remitird a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o
puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar
la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. [negrillas y cursiva fuera del texto].

Cuando se desconozca Ja informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrative, se publicaré en la
pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con
la advertencia de que fa notificacién se considerard surtida al finalizar ef dla siguiente al retiro del aviso.
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: FECHA DE RADICACION: 06/03/2025
S n i RADICACION EN LEGAL Y 22/04/2025
15001-2-25-0085 DEBIDA FORMA:
RESOLUC[ON FECHA DE EXPEDICION: 28/11/2025
- FECHA DE EJECUTORIA:
15001-2-25-0577
VIGENCIA: VEINTICUATRO (24) MESES
SOLICITANTE: | HULBER JAVIER SALINAS VALENCIA IDENTIFICACION: C.C. No. 74.381.634 DE DUITAMA
VEIMAR EFRAIN SUESCUN PEREZ C.C. No. 1.049.628.503 DE TUNJA
HERNANDO SALINAS CARDOZO C.C. No. 4.215.964 DE AQUITANIA
LAURA PATRICIA AMAYA CASTRO C.C. No. 1.049.623.426 DE TUNJA
TIPO DE TRAMITE: MODALIDAD: OBJETO DEL TRAMITE:
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODIFICACION Y AMPLIACION MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE

RESOLUCION N° 15001-2-25-0577
Fecha: 28 de noviembre de 2025

“Por la cual se Concede Modificacién y Ampliacion a Licencia Urbanistica de
Construccion Vigente, para los predios con Cédigo Catastral N° 0102000007150006000000000,
0102000007150005000000000, 0102000007150004000000000 y 0102000007150003000000000,
Matriculas Inmobiliarias N° 070-89748, 070-89749, 070-89750 y 070-89751 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicados en la Carrera 15 N° 48 - 46/52/58/64
Manzana J Lotes 8, 9, 10 y 11 Urbanizacién Colinas del Norte en la ciudad de Tunja,
respectivamente.”

EL CURADOR URBANO 2 DE TUNJA

En uso de sus atribuciones legales y en especial las que le confieren la Ley 9 de 1989, la Ley
388 de 1997, Articulo 9° de la Ley 810 de 2003, la Ley 400 de 1997, Decreto Nacional 092 de
2011, el Decreto Municipal 0241 de 2014, Decreto Municipal 406 de 2021, el Decreto 1077 de
2015, y normas que los adicionen, modifiguen y/o complementen y demas disposiciones
concordantes v,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado N° 15001-2-25-0086 de fecha 06 de marzo de 2025, los sefiores
HULBER JAVIER SALINAS VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
74.381.634 de Duitama, VEIMAR EFRAIN SUESCUN PEREZ identificado con cédula de
ciudadania N° 1.049.628.503 de Tunja, HERNANDO SALINAS CARDOZO identificado
con cédula de ciudadania N° 4.215.964 de Aquitania y la sefiora LAURA PATRICIA
AMAYA CASTRO identificada con cédula de ciudadania N° 1.049.623.426 de Tunja, en
calidad de propietarios de los predios «con Cdédigo Catastral N°
0102000007150006000000000, 0102000007150005000000000, 0102000007150004000000000 vy
0102000007150003000000000, Matriculas Inmobiliarias N° 070-89748, 070-89749, Q70-...,
89750 y 070-89751 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, U CaEBNA /ya
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N° 014 de los Certificados de Libertad y Tradicion con folios N° 070-89748 y 070-89750,
y en las anotaciones N° 013 de los Certificados de Libertad y Tradicién con folios N° 070-
89749 y 070-89751 aportados, solicitaron a este Despacho Modificacion y Ampliacién a
Licencia de Construccion Vigente.

Que los predios objeto de licenciamiento e identificados previamente, se encuentran
sometidos a Constitucién de Urbanizacion, tal y como consta en las anotaciones N° 002
de los folios de Matricula Inmobiliaria N° 070-89748, 070-89749, 070-89750 y 070-89751
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja.

Que al presente tramite le antecede Licencia de Construccién con fecha de ejecutoria del
31 de diciembre de 2024, aprobada mediante Resolucion N° 15001-2-24-0526 de fecha
18 de diciembre de 2024 “Por la cual se concede Licencia de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva”, otorgada por la Curaduria Urbana N° 2 de Tunja.

Que se presentaron los estudios técnicos y planos firmados por el Arquitecto Proyectista
el Arquitecto Proyectista WILBER DAVID PUIN NEIRA con Matricula Profesional N°
A31582017-1049627121, el Ingeniero Civil fungiendo como Director de la Construccion
HULBER JAVIER SALINAS VALENCIA con Matricula Profesional N° 15202-343846 BYC
y el Ingeniero Civil Especialista en Estructuras y en Geotecnia Vial fungiendo como
Disefiador de Elementos Estructurales y No Estructurales e Ingeniero Geotecnista JORGE
ANDRES ROA ROMERO con Matricula Profesional N° 15202-268366 BYC, cumpliendo
con los requisitos exigidos por el Decreto 1077 de 2015, la Ley 400 de 1997-NSR-10 y el
Decreto Municipal 0241 de 2014.

Que interviene como Revisor Independiente de los disefios estructurales el Ingeniero Civil
Especialista en Estructuras FABRICIO JOYA TIBAVIJA con Matricula Profesional N°
25202-286452 CND, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 5° numeral 6 y
subsiguientes de la Resolucion N° 1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, concordante con el Articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.

Que los titulares y profesionales que figuran e intervienen en la presente actuacion
urbanistica, se hacen responsables por los estudios y documentos presentados y por la
veracidad de los datos consignados en la solicitud de Modificacién y Ampliacion a Licencia
de Construccion Vigente y declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen en
materia urbanistica y las sanciones establecidas en caso de ser transgredidas.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, sobre los efectos
de la Licencia, en el que se indica que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del
articulo 5° del Decreto Ley 151 de 1998, el otorgamiento de la Licencia determinara la
adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo ya sea parcelando, urbanizando
o construyendo en los predios objeto de esta y en los términos y condiciones expresados
en la respectiva Licencia. La expedicion de Licencias no conlleva pronunciamiento alguno

acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inm.ugg]gé&....

objeto de ella.

_— NI )
Que se han presentado los siguientes documentos para sustentar la solicitud>
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- Formulario Unico Nacional debida y legalmente diligenciado.

- Copia de los Certificados de Tradicion y Matricula Inmobiliaria N° 070-89748, 070-
89749 y 070-89750 impresos el dia 03 de marzo de 2025.

- Copia del Certificado de Tradicién y Matricula Inmobiliaria N° 070-89751 impreso
el dia 18 de junio de 2025.

- Copia de las facturas de impuesto predial N° 4776700 y 4776699 del 07 de febrero
de 2025 - Oficina de Impuestos de la Secretaria de Hacienda — Municipio de Tunja.

- Copia de la factura de impuesto predial N° 4831984 del 27 de febrero de 2025 —
Oficina de Impuestos de la Secretaria de Hacienda — Municipio de Tunja.

- Copia de la factura de impuesto predial N° 25010310001945 del 20 de mayo de
2025 - Oficina de Impuestos de la Secretaria de Hacienda — Municipio de Tunja.

- Fotocopia de la cédula de ciudadania de los titulares de la licencia.

- Matriculas Profesionales y acreditacion de Arquitecto e Ingenieros responsables.

- Certificacion de Cumplimiento de la Norma RETIE suscrita por el Director de la
Construccion.

- Carta de Responsabilidad Estructural firmada por el Ingeniero Civil.

- Copia de la Resolucion N° 15001-2-24-0526 de fecha 18 de diciembre de 2024,
otorgada por la Curaduria Urbana N° 2 de Tunja.

- Copia de la Escritura Publica nimero 2733 del 28 de octubre de 2021, otorgada
ante la Notaria Segunda del Circulo de Tunja.

- Copia de la Escritura Publica numero 4041 del 26 de diciembre de 2022, otorgada
ante la Notaria Segunda del Circulo de Tunja.

- Copia de la Escritura PUblica numero 272 del 20 de febrero de 2020, otorgada ante
la Notaria Tercera del Circulo de Tunja.

- Copia de la Escritura Publica nimero 471 del 01 de marzo de 2023, otorgada ante
la Notaria Segunda del Circulo de Tunja.

- Copia de la Escritura Publica numero 874 del 18 de mayo de 2021, otorgada ante
la Notaria Tercera del Circulo de Tunja.

- Citacién a Vecinos Colindantes. -

- Solicitud referente a la publicacion de aviso de notificacion a vecinos colindantes
de fecha 21 de agosto de 2025.

- Aviso de notificacion a vecinos colindantes.

- Publicacion por aviso a vecinos colindantes -El Nuevo Siglo- de fecha 16 de
noviembre de 2025.

- Valla de Citacién a Terceros.

- Factura de venta Cargo Fijo Radicacion CU2 3419 de fecha 12 de marzo de 2025.

- Factura de venta Expensas Cargo Variable CU2 4156 de fecha 21 de noviembre
de 2025.

- Diez (10) Planos Arquitecténicos.

- Seis (06) Planos Estructurales.

- Estudio de Suelos de la Licencia Anterior.

- Memorias de Calculo.

- Informe de aprobacién de la revision del disefio estructural del proyecto, susgglmfm o
por el Ingeniero Revisor Independiente de Disefios Estructurales, medl@hte eﬂ#:%
respectivo informe estructural y memorial de responsabilidad. Ny
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9. Que el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 establecid que, la informacion relacionada con la
direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de |a solicitud se debera diligenciar
en el Formulario Unico Nacional y, con base en dicha informacién debe realizarse la
citacion a vecinos establecida en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin
embargo, los solicitantes informan que se desconocen algunas de las direcciones de
correspondencia de los mismos, sin que fuese posible la notificacion personal a la
totalidad de estos. En consecuencia, se procedi¢ a realizar notificacion por aviso, tal como
lo indica el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 que senala:

“(...) Si la citacién no fuere posible, se insertaréa un aviso en la publicacion que para
tal efecto tuviere la entidad o en un periédico de amplia circulacion local o nacional.
En la publicacion se incluiréd la informacion indicada para las citaciones. En
aquellos municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un medio
de radiodifusién local, en el horario de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.(...)"

10. Que, en atencién a lo anterior, la notificacion por aviso antes mencionada, fue realizada
en el periddico El Nuevo Siglo de fecha 16 de noviembre de 2025, publicacién que
contiene los datos de la solicitud.

11. Que los solicitantes dieron cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el cual
establece que: "(...) Desde el dia siguiente a la fecha de radicacién en legal y debida forma
de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacién y construccion en cualquiera de
sus modalidades, el peticionario de la Licencia debera instalar una valla resistente a la
intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via
publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicién de la Licencia urbanistica, indicando el numero de radicacion,
fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, ef uso y caracteristicas
basicas del proyecto (...)". En atencion a lo anterior, los titulares de la Licencia aportaron
registros fotograficos de la valla exigida, los cuales, reposan dentro del expediente en
referencia.

12. Que efectuada la citacion a vecinos colindantes y publicado el respectivo aviso de acuerdo
con lo antes senalado, asi como la instalacion de |a valla de citacion a terceros en el predio
objeto de licenciamiento, no se presentaron observaciones, objeciones u oposiciones al
proyecto objeto de la presente Resolucion, ni se constituyen en parte dentro del
procedimiento. Lo anterior, al tenor de lo dispuesto en articulo 2.2.6.1.2.2.2. del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021.

13. Que en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, y
como resultado de la revisidén arquitecténica, estructural, juridica y administrativa, este
Despacho expidio el Acta de Observaciones y Correcciones el dia 03 de junio de 2028sda.,,
cual, fue notificada el dia 05 de junio de 2025 mediante correo electréonico envrag@% 2
direcciones hulbersali@gmail.com - david.puin@hotmail.com, reportadd Q‘po 08,
solicitantes. En consecuencia, sobre dicha Acta se solicitd la prérroga dég: Ernfite
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quince (15) dias habiles a que hace referencia el articulo citado. Asimismo, es importante
mencionar que, los solicitantes aportaron las observaciones requeridas en la mencionada
Acta dentro del término legal establecido para ello.

Que mediante Auto de fecha 21 de julio de 2025 se prérroga el término para resolver la
solicitud de Modificacién y Ampliacion a Licencia de Construccién Vigente, dado que, se
evidencia en la revision estructural que, el proyecto presentd una irregularidad por
ausencia de redundancia estructural, condicion que afecta directamente el
comportamiento sismico global de la edificacion, por lo que se requirié presentar un
analisis de irregularidades segln el titulo A.3.2 de la NSR-10 evaluando especificamente
ausencia de redundancia. Adicionalmente, aunque el proyecto habia sido previamente
aprobado en una licencia anterior, la modificacion arquitectonica y estructural presentada
para la nueva licencia alteré la configuracién original, obligando a reevaluar
completamente las condiciones de redundancia, continuidad y estabilidad sismica. Por lo
anterior, es necesario un estudio técnico minucioso del proyecto, todo esto con el fin de
continuar con el presente tramite y verificar la viabilidad o no del proyecto. En
consecuencia, se prorrogo el término para resolver la solicitud, teniendo en cuenta el
articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015 el cual dispone lo siguiente:

“(...) cuando el tamario o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para
resolver la solicitud de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una
sola vez hasta por la mitad del término establecido mediante acto administrativo
de trémite que solo seré comunicado” Prérroga que se extiende por veintidés (22)
dias habiles. (...)"

Que mediante oficio de fecha del 03 de octubre de 2025 y comunicado el mismo dia, se
determind que el proyecto es viable y se expidieron los recibos para pago
correspondientes. Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2.2.6.1.2.3.1
- Paragrafo 1 del Decreto 1077 de 2015 que establece en pertinencia:

“(...) Paragrafo 1. Cuando se encuentre viable la expedicion de la Licencia, se
proferiré un acto de tréamite que se comunicaré al interesado por escrito, y en el
que ademés se le requerird para que aporte los documentos sefialados en el
articulo 2.2.6.6.8.2 del presente decreto, los cuales deberan ser presentados en
un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la
comunicacién. Durante este término se entenderé suspendido el tramite para la
expedicién de la Licencia. Una vez sea comunicado el acto de tramite al
interesado, la autoridad competente no podra exigir documentos adicionales a los
serialados en el citado articulo ni pronunciarse nuevamente sobre el cumplimiento
de normas urbanisticas y de construccion. (...)"

Que los solicitantes aportaron, el dia 19 de noviembre de 2025, los soportes de pago
correspondientes a las expensas de cargo variable a favor de esta Curaduria Urbana, asi

como el pago por concepto de delineacién urbana al municipio de Tunja. D“eﬁﬁﬁmm
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17. Que, atendiendo el cumplimiento de los preceptos legales y técnicos, los cuales, fueron
acreditados en el expediente, se considera viable la presente propuesta.

18. Que este Despacho pone de presente que la solicitud de Modificacion y Ampliacion a
Licencia de Construccion Vigente fue radicada bajo el N° 15001-2-25-0086 en fecha del
06 de marzo de 2025, y que los titulares de la misma adquieren los derechos de
construccion del predio licenciado con la expedicidén de la respectiva Licencia (Articulo
2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Asimismo, quedan conminados a dar
cumplimiento de las obligaciones que como titulares de la Licencia les ordena el articulo
2.2.6.1.2.3.8, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.1.15 ibidem, que establece en lo
pertinente: RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. “El Titular de Ja
Licencia o permiso seré el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causen a terceros en desarrollo de la misma (...)".

19. Que el Curador Urbano 2 de Tunja concede Modificacion y Ampliaciéon a Licencia de
Construccién Vigente por medio del presente acto administrativo, en aplicacion del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Colinas del Norte (Escritura Publica de
Constitucion de Urbanizaciéon N° 1.972 del 06 de julio de 1994, otorgada por la Notaria
Segunda del Circulo de Tunja).

20. Que, en mérito de lo expuesto en las anteriores consideraciones, el Curador Urbano 2 de
Tunja,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder Modificacién y Ampliacién a Licencia de Construccién Vigente
para los predios con Cadigo Catastral N°® 0102000007150006000000000,
0102000007150005000000000, 0102000007150004000000000 y 0102000007150003000000000,
Matriculas Inmobiliarias N° 070-89748, 070-89749, 070-89750 y 070-89751 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicados en la Carrera 15 N° 48 - 46/52/58/64
Manzana J Lotes 8, 9, 10 y 11 Urbanizacion Colinas del Norte en la ciudad de Tunja,
respectivamente, en titularidad de los sefiores HULBER JAVIER SALINAS VALENCIA
identificado con cédula de ciudadania N° 74.381.634 de Duitama, VEIMAR EFRAIN SUESCUN
PEREZ identificado con cédula de ciudadania N° 1.049.628.503 de Tunja, HERNANDO SALINAS
CARDOZO identificado con cédula de ciudadania N° 4.215.964 de Aquitania y de la sefiora
LAURA PATRICIA AMAYA CASTRO identificada con cédula de ciudadania N° 1.049.623.426 de
Tunja, respectivamente.

Se aprueba la presente Licencia urbanistica para el uso de Vivienda Multifamiliar en cinco (05)

pisos de altura, con area del lote 312.09 M2 (Lote 8 de 84.09 M2, Lote 9 de 72.00 M2, Lote 10 de

78.00 M y Lote 11 de 78.00 M2); area total a modificar de 632.57 M2 y area total a ampliar de

147.71 M2, conforme a los planos presentados, distribuida asi: PRIMER PISO (224.53 M2) con

area a modificar de 167.20 M2 asi: TORRE A con acceso vehicular y peatonal sobre la Carrera, |

15, siamesas, dos (02) parqueaderos privados, un (01) parqueadero para visitantes; cirocglagidms ,'-1,;'-.

peatonal, gabinete de red contra incendios, Apartamento A-101 con acceso, hall, sal_a-,;\sbm or

auxiliar, cocina, zona de ropas, bafio y alcoba con terraza descubierta, TORRE B.jt‘@h ..:“.T 5
sy 1 4

=

i3 ) >
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vehicular y peatonal sobre la Carrera 15, siamesas, dos (02) parqueaderos privados, un (01)
parqueadero para visitantes, circulacién peatonal, gabinete de red contra incendios, Apartamento
B-101 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar, cocina, zona de ropas, bafio y alcoba con terraza
descubierta; SEGUNDO PISO (224.53 M2) con area a modificar de 167.20 M2 que consta de:
TORRE_A con punto fijo de escaleras, hall de circulacién, gabinete de red contra incendios,
Apartamento A-201 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar, cocina, zona de ropas, estudio, bafio
y alcoba, Apartamento A-202 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar, balcon, cocina, zona de
ropas, estudio, bafio y alcoba, TORRE B con punto fijo de escaleras, hall de circulacion, gabinete
de red contra incendios, Apartamento B-201 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar, cocina, zona
de ropas, estudio, bafio y alcoba, Apartamento B-202 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar,
balcdn, cocina, zona de ropas, estudio, bafio y alcoba; TERCER PISO (224.53 M2) con area a
modificar de 167.20 M2 que consta de: TORRE A con punto fijo de escaleras, hall de circulacion,
gabinete de red contra incendios, Apartamento A-301 con acceso, hall, sala, comedor, comedor
auxiliar, cocina, zona de ropas, bario, alcoba con balcén y alcoba con bafio, TORRE B con punto
fijo de escaleras, hall de circulacién, gabinete de red contra incendios, Apartamento B-301 con
acceso, hall, sala, comedor, comedor auxiliar, cocina, zona de ropas, bario, alcoba con balcén y
alcoba con bafio; CUARTO PISO (183.83 M2) con area a modificar de 130.97 M2 y area a ampliar
de 30.21 M2 que consta de: TORRE A con punto fijo de escaleras, hall de circulacion, gabinete
de red contra incendios, Apartamento A-401 con acceso, hall, sala, comedor, comedor auxiliar,
cocina, zona de ropas, bafio, alcoba con balcén y alcoba con bafio, TORRE B con punto fijo de
escaleras, hall de circulacién, gabinete de red contra incendios, Apartamento B-401 con acceso,
hall, sala, comedor, comedor auxiliar, cocina, zona de ropas, bafio, alcoba con balcén y alcoba
con bafio; QUINTO PISO con area a ampliar de 117.50 M2 que consta de: TORRE A con hall de
circulacion, gabinete de red contra incendios, terraza comun descubierta 2 y zona BBQ comunal,
Apartamento A-501 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar, cocina, zona de ropas, bano y alcoba
con balcén, TORRE B con hall de circulacion, gabinete de red contra incendios, terraza comun
descubierta 2 y zona BBQ comunal, Apartamento B-501 con acceso, hall, sala, comedor auxiliar,
cocina, zona de ropas, bafio y alcoba con balcén.

La construccion debe ejecutarse de acuerdo a planos arquitecténicos y estructurales aprobados
y con las recomendaciones dadas en el Estudio de Suelos.

Descripcion del proyecto:

AREA DE PREDIOS
LOTE 8 84.09 M2
LOTE 9 72.00 M2
LOTE 10 78.00 M2
LOTE 11 78.00 M2
AREA TOTAL DE PREDIOS 312.09 M2 .
_:'.\BRBANA A e
..‘.‘4‘.5?\ e
=8
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)
U
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CUADRO DE AREAS - VIVIENDA MULTIFAMILIAR

AREA PREDIO 312.00 W12
RESOLUCION:
No. 15001-2-
24-0526 DEL SIN . -
eDio2034 | INTERVENIR | MODIFICACION | AMPLIACION |  TOTAL
CURADURIA
URB. 2 TUNJA
ITEM
PRIMER PISO 224.53 M2 57.33 M2 167.20 M2 0.00 M2 | 224.53 M2
SEGUNDO PISO | 224.53 M2 57.33 M2 167.20 M2 0.00M2 | 224.53 M2
TERCER PISO 224.53 M2 57.33 M2 167.20 M2 0.00M2 | 224.53 M2
CUARTO PISO 153.62 m2 22.65 M2 130.97 M2 3021 M2 | 183.83 M2
QUINTO PISO : . L 117.50 M2 | 117.50 M2
TOTAL AREA
SIN INTERVENIR " 194.64 M2 g * :
TOTAL AREA A
MODIFICAR ¢ ; 632.57 M2 ; #
TOTAL AREA A
IR . ’ 3 147.71 M2 .
TOTAL AREA A
it ol 827.21 m2 974.92 M2
iNDICE DE
OCUPACION Uil 0.72
INDICE DE
CONSTRUCCION 269 3.12

PROVISION OBLIGATORIAS DE AREAS COMUNALES (ORIGINAL)
RESOLUCION: No. 15001-2-24-0526 DEL 18-DIC-2024 CURADURIA URB. 2 TUNJA

AREA NETA VENDIBLE | 721.26 M2

PROVISION AREA 20 M2/ 100 M2 | 144.25 M2

EXIGIDAS PROPUESTAS
TERRAZA 30.18 M2
2ONAS "'Ezfg,/f ]\RAF[\%REAT'VAS 57.70 M2 [ BBQ COMUNAL (TERRAZA) | 29.43 M2
TOTAL 59.61 M2
ESPACIOS COMUNALES (15% | 5, o3 nrp |_JARDINES PRIMER PISO_| 31.86 M2
MIN) : TOTAL 31.86 M2
ESTACIONAMIENTO VISITANTES | 5 oo 11 EST@%PFT\Q%ESNTO 10.35 M2
(25% MAX) :

TOTAL 10.35 M2

PROVISION OBELIGATORIAS DE AREAS COMUNALES (MODIFICACION)

AREA NETA VENDIBLE | 788.41 M2
PROVISION AREA 20 M2/100 M2 | 157.67 M2 ceereeoba,
EXIGIDAS PROPUESTAS 2 P\UKDHN*‘I,;,"
ZONAS LIBRES RECREATIVAS [ £ 00 1o TERRAZA _,-a@ﬁsm?—jﬁﬁ &
(40% MIN) ' BBQ COMUNAL 1 +2  [49.4¢ Mz 1%
S
13 NI
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PROVISION OBLIGATORIAS DE AREAS COMUNALES (MODIFICACION)
AREA NETA VENDIBLE [788.41 M2
PROVISION AREA 20 M2/ 100 M2 | 157.67 M2
EXIGIDAS PROPUESTAS
TOTAL 79.58 N2
ESPACIOS COMUNALES (15% |,z 5, np |_JARDINES PRIMER PISO | 31.86 M2
MIN) : TOTAL 31.86 N2
ESTACIONAMIENTO VISITANTES | 20 45 1o ESTC%'SXQ_TEESNTO 20.70 M2
(25% MAX) :
TOTAL 20.70 M2
PROVISION OBLIGATORIA DE ESTACIONAMIENTOS
TOTAL UNIDADES .
RESIDENCIALES
TOTAL TOTAL
ESTACIONAMIENTOS | ESTACIONAMIENTOS
EXIGIDOS PROYECTADAS
PARQUEADEROS PRIVADOS 1/3 5 5
PARQUEADEROS VISITANTES 1/6 2 >
TOTAL ESTACIONAMIENTOS 7 7

Nota: A la presente resolucién la acompana el anexo de Licencia de Construccion, el cual,
contiene los mismos datos en cuadro resumen.

ARTICULO SEGUNDO. DE LA INICIACION DE LA OBRA: Los titulares de la Licencia podran
iniciar las obras una vez quede ejecutoriado el presente acto administrativo, es decir, cuando se
haya culminado el proceso de notificacion a los titulares y terceros intervinientes, si los hubiere,
y se hayan resuelto los recursos de reposicion y apelacién, en caso de que se presenten.

ARTICULO TERCERO. DE LAS OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA: Los
titulares de la Licencia que se concede mediante el presente Acto Administrativo deberan dar
cumplimiento a las obligaciones que en esa condicidn les establece el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”, en concordancia con el articulo 23 del Decreto 1783 del 2021 “Por
el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, trémite y expedicion de |as
Licencias urbanisticas y se dictan ofras disposiciones”, a saber:

“(...) 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.
2. Cuando se trate de Licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizagﬁé@}o}mm:]"u.
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pﬁb/ic'g@é?bbl;r_ s 2.
de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espa_z.é@ puBlgo
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. S

Q
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3. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o
el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren Licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad
con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de Licencias de Construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion
de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o
supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en
la bitdcora del proyecto y/0 en las actas de supervision.

8. Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a
aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente
seréa el titular de la Licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del
Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10.Licencia

El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura publica en
los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad
horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante €l...,
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autOﬂdag@aWA ,;,’ .

competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito qurenes-'r mr - ‘ot
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran-c@ pubfec
'S
0
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conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente
la titularidad del predio y/o de la Licencia de Construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
enla Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifiqgue o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carédcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-
rresistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

16. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en
un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la
diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion. (...)"

Paragrafo: Los titulares de la Licencia y el Director de la Construccion responsable, deberan
informar al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia — ICANH y a las autoridades locales
o de policia el hallazgo arqueoldgico fortuito que llegaren a encontrar en el desarrollo y ejercicio
constructivo de la Licencia urbanistica concedida mediante el presente acto administrativo y
adicionalmente deberan implementar el “Protocolo de manejo de hallazgos fortuitos de patrimonio
arqueologico” adoptado mediante Resolucion 797 de 06 de octubre de 2020 expedida por el
ICANH.

ARTICULO CUARTO. DEL PARAMENTO: Los titulares de la Licencia y el Director de la
Construccion deben dar continuidad al paramento establecido para la Urbanizacion Colinas del
Norte, segun los planos presentados, que se aprueban y deben garantizar la accesibilidad y
movilidad a personas con movilidad reducida, en cuanto a continuidad de vias y andenes de
conformidad con la Ley 1618 de 2013.

ARTICULO QUINTO. DEL REGLAMENTO TECNICO DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
(RETIE): Los titulares de la Licencia y el Director de la Construccion Responsable deben dar
cumplimiento a los aislamientos requeridos por el RETIE aplicable a las instalaciones electrlggs
construidas con posterioridad a la entrada en vigencia del mismo, asi como a las amplia o
remodelamones (Artlculo 3441y ss) En las constrmdas con postenorldad al 1° d'e\ ayc

»
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el RETIE vigente a la fecha de la construccion y en las anteriores a esa fecha, garantizar que no
representen alto riesgo para la salud o la vida de las personas y animales, o atenten contra el
medio ambiente, o en caso contrario, hacer las correcciones para eliminar o mitigar el riesgo.

ARTICULO SEXTO. DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION — RCD: Los
titulares de “la Licencia y el Director de la Construccion deben dar cumplimiento a las
determinaciones establecidas por la Administracion Municipal para la disposicion de Residuos de
Construccion y Demolicion — RCD producto del derribamiento de la edificacién existente y del
gjercicio constructivo del proyecto a desarrollar que se aprueba mediante el presente acto
administrativo, en cumplimiento de la Resolucion 472 de 2017 modificada por la Resolucion 1257
de 2021 expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

ARTICULO SEPTIMO. DEL TRATAMIENTO DE CULATAS: Todo predio que genere culata al
vecino, debe tratar e intervenir adecuadamente tanto lateralmente como en altura.

ARTICULO OCTAVO. DE LA VIGENCIA: La presente solicitud de Modificacién y Ampliacién a
Licencia de Construccion Vigente, tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo segun lo establecido en el articulo 27 de la Decreto 1783
del 2021 "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, trémite y expedicion de las
licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones”.

ARTICULO NOVENO. DE LA VALLA DE CONSTRUCCION: De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, los titulares de la Licencia de Construccion
estan obligados a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension
minima seré de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde
la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la Licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del
edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso
de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.
La valla o aviso debera indicar al menos:

1. Laclase y nimero de identificacion de la Licencia, y la autoridad que la expidio.
2. Elnombre o razén social del titular de |a Licencia.

3. Ladireccion del inmueble.

4. \Vigencia de la Licencia.

5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o

usos autorizados, metros de construccion, altura total de las ednf’cacnones numerer ge.,
USRRANA 2
o. o

estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros{b
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La valla o aviso se instalaré antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo
de la ejecucion de |a obra.

Nota: Ver el anexo de Licencia de Construccion, el cual, contiene los mismos datos en cuadro
resumen.

ARTICULO DECIMO. DE LA NOTIFICACION A LOS TITULARES DE LA LICENCIA: Notificar
a los sefiores HULBER JAVIER SALINAS VALENCIA identificado con cédula de ciudadania N°
74.381.634 de Duitama, VEIMAR EFRAIN SUESCUN PEREZ identificado con cédula de
ciudadania N° 1.049.628.503 de Tunja, HERNANDO SALINAS CARDOZO identificado con
cédula de ciudadania N° 4.215.964 de Aquitania y a la sefiora LAURA PATRICIA AMAYA
CASTRO identificada con cédula de ciudadania N° 1.049.623.426 de Tunja, en calidad de
propietarios, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” y el
articulo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO UNDECIMO. DE LOS RECURSO DE LEY: Contra la presente Resolucion proceden
los recursos de reposicién ante el Curador Urbano 2 de Tunja y de apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Territorial o en su defecto ante la Alcaldia Municipal,
los cuales, deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la Notificacién. Lo anterior, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” y el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
“Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

TN ¢ -\ CURADURIA URBANA No- 2
- AT TUNJA
(L - p= : Sl NIT. 52312065-7
e \ Crerte— . . Carolina GPinilla GDiaz
J __a_—-———Jr—“‘“ Chr.ADOR URBANO No. 2

ING. CAROLIN%ZPINILLA DiAZ
Curador Urbano |2 de Tunja P

Proyecté: Laura Hernandez - Abogada grupo de apoyo CU2

Revisé: Diana Acufia - Abegada . grupo de CU2
Revisé: Ing. Miguel Pae i iﬂ‘\
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CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL.

Los notificados hacen constar gue:

Han revisado y verificado cuidadosamente su contenido y declaran que toda la informacion
suministrada y consignada en la presente Resolucidn es correcta y en consecuencia asumen la
responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en la misma, una vez entregado vy
recibido de conformidad el documento.

Que conocen la Ley y entiende que la Curaduria 2 de Tunja, se limita a permitir la formalidad
segun solicitud y no responde por la elaboracién de los instrumentos publicos que autoriza el
presente documento.

Que se les ha informado que respecto al presente acto administrativo proceden los recursos de
reposicién ante el Curador Urbano 2 de Tunja y de apelacion ante el Departamento Administrativo
de Planeaciéon Territorial o en su defecto ante la Alcaldia Municipal, los cuales deberan
interponerse por escrito en el acto de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion, segun el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Impuesto en ella, firman como aparece, LOS NOTIFICADOS

NOMBRE! Qs\ww\(\; %)Qi‘\\(r\%fo) MO(/(C C(MJM)
cc. 1049623926 FecHA:

NOTIFICADOR (A): \)\aquj\ N e 8. HORA: _ AL SOom
Revimso odéimines de e|easioter

4 DIC 2005

FIRMA:

NOMBRE: HOZBEA [HUER SALINAS VALEWC/A

FIRMA: %é />CC 72138763 recnal 9 DIC 2009
NOTIFICAD(/ R (A): du,\ cl\ j@d’l‘{\g HORA: _ &t - ;;;{éX:};';l;.
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NOMBRE: T1<€Yyspseddo -Qi/%zw @w/«a‘;@

FIRMA: ﬂ@@ cc._¥2(59¢% FECHA _[2-12-12025
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NOMBRE:
FIRMA: cC. FECHA:
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