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AVISO DE NOTIFICACION ACTO ADMINISTRATIVO RESOLUCION N° 15001-2-25-0326 DE FECHA 21 DE
JULIO DE 2025 “POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA, PARA EL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL N°
0103000008070006000000000, MATRICULA INMOBILIARIA N° 070-81955 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA, UBICADO EN LA CALLE 7 C N° 15 - 22 LOTE 3 MANZANA C
URBANIZACION EL CORTIJO DE LA CIUDAD DE TUNJA.” DEL PROYECTO URBANISTICO CON RADICADO
No. 15001-2-24-0414.

FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE: 05 DE AGOSTO DE 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR AL SENOR JOSE MORENO WILCHES IDENTIFICADO
CON CEDULA DE CIUDADANIA N° 6.758.774 DE TUNJA, EN CALIDAD DE VECINO COLINDANTE DEL
PREDIO OBJETO DE SOLICITUD, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 67 Y SIGUIENTES DE LA LEY
1437 DE 2011 “POR LA CUAL SE EXPIDE EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO”, A QUIEN SE LE CITO PARA NOTIFICACION PERSONAL DE LA
RESOLUCION MENCIONADA Y QUIEN A LA FECHA NO HA COMPARECIDO PARA NOTIFICARSE
PERSONALMENTE.

FUNCIONARIO QUE EXPIDE EL ACTO ADMINISTRATIVO: ING. CAROLINA PINILLA DIAZ, CURADOR URBANO
No. 2 DE TUNJA.

OBSERVACIONES: Contra el presente acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano 2 de Tunja y de apelacion ante Departamento Administrativo de Planeacion Territorial o en su defecto ante
la Alcaldia Municipal, los cuales, deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la Notificacion, lo anterior de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de
2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

PARA LA PRESENTACION DEL DOCUMENTO DEBERA TENER EN CUENTA EL HORARIO DE ATENCION A
LA CIUDADANIA QUE MANEJA LA CURADURIA 2 DE TUNJA, EL CUAL ES DE LUNES A VIERNES DE 8:00
AM A 12:00 M Y DE 2:00 PM A 6:00 PM.

ADVERTENCIA: La notificacion de la presente se considera surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del aviso
en el lugar de destino, para el caso concreto el aviso y la copia del acto administrativo sera remitido al correo
electrénico josemorenow?27@amail.com, dado que, fue la direccién que se presentd para recibir notificaciones.

Se adjunta a la presente: RESOLUCION No. 15001-2-25-0326 de fecha 21 de julio de 2025 del proyecto con
numero de radicado 15001-2-24-0414.

Mediante el presente aviso se procede de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se sefala:

Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por
medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o
puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar
la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. [negrillas y cursiva fuera del texto].

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con
la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se-dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida

la notificacién pergohal. \
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CAROLINA PINILLA DIA

CURADOR URBANO No. 2 DE TUNJA

Proyect6: Laura Hernandez - Abogada grupo de apoyo CU2
Revisé: Diana Acufia - Abogada esp. grupo de CU2

Direccién: Calle 24 No. 9-89 Barrio las Nieves -Tunja
Teléfono: 608 7421620
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- FECHA DE RADICACION: 06/11/2024
RADIGASIDN RADICACION EN LEGAL Y 19/12/2025
15001-2-24-0414 DEBIDA FORMA:
n FECHA DE EXPEDICION: 21107/2025
1@?3"‘?'2_3?(?3];6 FECHA DE EJECUTORIA:
alinte VIGENCIA: TREINTA Y SEIS (36) MESES
SOLICITANTE: | LETICIA MUNOZ DE GALINDO IDENTIFICACION: C.C. No. 24.221.079 DE VIRACACHA
TIPO DE TRAMITE: MODALIDAD: OBJETO DEL TRAMITE:
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA INICIAL

RESOLUCION N° 15001-2-25-0326

Fecha: 21 de julio de 2025

“Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccién en la modalidad de Obra

Nueva, para el predio con Cdédigo Catastral N° 0103000008070006000000000, Matricula
Inmobiliaria N° 070-81955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado
en la Calle 7 C N° 15 - 22 Lote 3 Manzana C Urbanizacién El Cortijo de la ciudad de Tunja.”

EL CURADOR URBANO 2 DE TUNJA

En uso de sus atribuciones legales y en especial las que le confieren la Ley 9 de 1989, la Ley

388 de 1997, Articulo 9° de la Ley 810 de 2003, la Ley 400 de 1997, Decreto Nacional 092 de

2011, el Decreto Municipal 0241 de 2014, Decreto Municipal 406 de 2021, el Decreto 1077 de
2015, y normas que los adicionen, modifiquen y/o complementen y demas disposiciones

1.

concordantes y,
CONSIDERANDO

Que mediante radicado N° 15001-2-24-0414 de fecha 06 de noviembre de 2024, la sefiora
LETICIA MUNOZ DE GALINDO identificada con cédula de ciudadania N° 24.221.079 de
Viracacha, en calidad de propietaria del predio con Cédigo Catastral N°
0103000008070006000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-81955 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Calle 7 C N° 15 - 22 Lote 3
Manzana C Urbanizacién El Cortijo de la ciudad de Tunja, tal y como consta en la
anotacion N° 006 del Certificado de Libertad y Tradicion aportado, mediante apoderada,
la sefiora SANDRA MILENA PEDRAZA ROBLES identificada con cédula de ciudadania
N° 33.368.671 de Tunja, solicitaron a este Despacho Licencia de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva.

Que obra dentro del expediente poder especial, amplio y suficiente, otorgado por la sgfiQra

LETICIA MUNOZ DE GALINDO identificada con cédula de ciudadania N° 24. 221‘@1?’9%&; ,/
Viracacha, a |la sefiora SANDRA MILENA PEDRAZA ROBLES identificada ce‘@;zc\,%dula, <
ciudadania N° 33.368.671 de Tunja, la cual estda ampliamente facultada pé@ laAées'
del presente tramite.
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3. Que se presentaron los estudios técnicos y planos firmados por la Arquitecta Proyectista
y Directora de la Construccion SANDRA MILENA PEDRAZA ROBLES con Matricula
Profesional N° A315552010-33368671, el Ingeniero Civil Especialista en Estructuras
como Disefiador de Elementos Estructurales y No Estructurales HELMAN ORLANDO
MOZO MOZO con Matricula Profesional N° 15202-132829 BYC y el Ingeniero Civil
Especialista en Geotecnia Vial y Pavimentos fungiendo como Ingeniero Geotecnista
CARLOS JULIAN TORRES ALVAREZ con Matricula Profesional N° 15202-307106 BYC,
cumpliendo con los requisitos exigidos por el Decreto 1077 de 2015, la Ley 400 de 1997-
NSR-10 y el Decreto Municipal 0241 de 2014.

4. Que la titular y profesionales que figuran e intervienen en la presente actuacién
urbanistica, se hacen responsables por los estudios y documentos presentados y por la
veracidad de los datos consignados en la solicitud de Licencia de Construccion en la
Modalidad Obra Nueva y declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen en
materia urbanistica y las sanciones establecidas en caso de ser transgredidas.

5. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, sobre los efectos
de la Licencia, en el que se indica que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del
articulo 5° del Decreto Ley 151 de 1998, el otorgamiento de la Licencia determinara la
adquisicién de los derechos de construcciéon y desarrollo ya sea parcelando, urbanizando
o construyendo en los predios objeto de esta y en los términos y condiciones expresados
en la respectiva Licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de latitularidad de derechos reales ni de |la posesién sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella.

6. Que se han presentado los siguientes documentos para sustentar la solicitud:

- Formulario Unico Nacional debida y legaimente diligenciado.

- Copia del Certificado de Tradicién y Matricula Inmobiliaria N° 070-81955 impreso
el dia 05 de diciembre de 2024.

- Copia de la factura de impuesto predial N° 4543789 del 10 de julio de 2025 —
Oficina de Impuestos de la Secretaria de Hacienda — Municipio de Tunja.

- Fotocopia de la cédula de ciudadania de la titular de |a Licencia.

- Poder debidamente otorgado por la titular de la licencia a la apoderada.

- Fotocopia de la cédula de ciudadania de la apoderada.

- Matriculas Profesionales y acreditacién de Arquitecta e Ingenieros responsables.

- Certificacién de Cumplimiento de la Norma RETIE suscrita por la Directora de la
Construccion.

- Carta de Responsabilidad Estructural firmada por el Ingeniero Civil.

- Certificado de Paramento Vial N° 1.14.2.2.7-3184 de fecha 10 de julio de 2024,
suscrito porel Departamento Administrativo de Planeacién Territorial.
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la Notaria Segunda del Circulo de Tunja. P B, e a5
- Solicitud referente a la publicacion de aviso de notificacién a VEC]I’]OS,JCOhP}danIE 2
de fecha 05 de diciembre de 2024. - %‘ f:,\f
- Aviso de notificacién a vecinos colindantes. <O \IM
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- Publicacién por aviso a vecinos colindantes -La Republica- de fecha 01/02 de
febrero de 2025.

- Valla de Citacién a Terceros.

- Factura de venta Cargo Fijo Radicacion CU2 3083 de fecha 27 de noviembre de
2024,

- Factura de venta Expensas Cargo Variable CU2 3784 de fecha 14 de julio de 2025.

- Cinco (05) Planos Arquitecténicos.

- Once (11) Planos Estructurales.

- Estudio de Suelos.

- Memorias de Calculo.

7. Que el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 establecid que, la informacidn relacionada con la
direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se debera diligenciar
en el Formulario Unico Nacional y, con base en dicha informacién debe realizarse la
citacion a vecinos establecida en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin
embargo, la solicitante informa que se desconocen las direcciones de correspondencia de
los mismos, sin que fuese posible la notificacién personal a la totalidad de estos. En
consecuencia, se procedié a realizar notificacién por aviso, tal como lo indica el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 que sefiala:

“(...) Si la citacién no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacion que para
tal efecto tuviere la entidad o en un periddico de amplia circulacion local o nacional.
En la publicacion se incluiré la informacién indicada para las citaciones. En
aquellos municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un medio
de radiodifusion local, en el horario de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.(...)"

8. Que, en atencion a lo anterior, la notificacién por aviso antes mencionada, fue realizada
en el periddico La Republica de fecha 01/02 de febrero de 2025, publicacién que contiene
los datos de la solicitud.

9. Que la solicitante dio cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el cual establece
que: "(...) Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacién y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la Licencia deberé instalar una valla resistente a la
intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via
publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicién de la Licencia urbanistica, indicando el numero de radicacion,
fecha de radicacion, la auforidad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas
basicas del proyecto (...)". En atencién a lo anterior, la titular de la Licencia aporté registros
fotograficos de la valla exigida, los cuales, reposan dentro del expediente en referencsg -------
ORBANA e
10. Que una vez publicado el respectivo aviso de acuerdo con lo antes sefialado, ua&féorpm}af_:a\\ '
instalacion de la valla de citacion a terceros en el predio objeto de Incencpé@len TS
presentaron observaciones, objeciones u oposiciones al proyecto objeto de% pr%{v '
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Resolucion, ni se constituyen en parte dentro del procedimiento. Lo anterior, al tenor de
lo dispuesto en articulo 2.2.6.1.2.2.2. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo

17 del Decreto 1783 de 2021.

11. Que, por lo anterior, dentro de la diligencia de citacion a terceros, mediante derecho de
peticién radicado en fecha del 31 de diciembre de 2024, se pronuncié el sefior JOSE
MORENO WILCHES identificado con cédula de ciudadania N° 6.758.774 de Tunja, en su
calidad de vecino colindante del predio objeto de licenciamiento, manifestando lo
siguiente:

“(...) HECHOS:

PRIMERO-. La Sefiora, LETICIA MUNOZ DE GALINDO; el dia 20 de diciembre
del 2024, propietaria del lote No:3 de la Manzana"” C" de la Urbanizacion el Cortijo
de Tunja, ubica en este lote la Valla de comunicacion a terceros y a su vez cerca
el lote en mencién con postas de madera y cuerdas de alambre de pla, con su
compariero y obreros.

SEGUNDO-. Por el costado ORIENTE del lote en referencia de la propietaria
mencionada anteriormente (Leticia Murioz de Galindo), invadio y usurpé por todo
este costado parte del Lote No:4 de la Manzana "C" de la Urbanizacion el Cortijo
Tunja, de mi propiedad.

TERCERO-. Al invadir y usurpar la parte del Lote No:4 de la Manzana " C " de la
Urbanizacion el Cortijo de Tunja, derribd y destruyo la pared construida en ladrillo
comun, en toda su extension de mi propiedad, pared ésta que hacia la delimitacion
de los lotes No:3 Y No: 4 de la Manzana "C" de la Urbanizacion el Cortijo de Tunja.

PETICION:

Sefiores, Secretaria de Infraestructura y Control Urbano, entidades Municipales y
Curadurias Urbanas No: 2 de Tunja, por lo expuesto en los hechos anteriormente,
dignese de manera prioritaria e imperiosa y diligente, programar Inspeccion
Ocular, para que la Sefiora Leticia Mufioz de Galindo, propietaria del Lote No: 3
de la Manzana " C" de la Urbanizacién el Cortijo de Tunja, dentro de la diligencia
de inspeccion ocular, explique de manera contundente y fehaciente, los hechos de
invasion y usurpacion sobre el predio o lote de terreno No: 4 de la Manzana "C" de
la Urbanizacion el Cortijo de Tunja, el dia 20 de Diciembre del 2024, sin tener en
cuenta las medidas, linderos y colindantes del lote comprado segin su Escritura
publica.

PETICION SUBSIDIARIA.
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12. Que una vez expuesto lo anterior, esta Curaduria procede a resolver las observaciones
presentadas por el sefior JOSE MORENO WILCHES identificado con cédula de
ciudadania N° 6.758.774 de Tunja, en su calidad de vecino colindante del predio objeto
de licenciamiento, de la siguiente manera, ello sin desconocer lo mencionado por este
Despacho en el oficio de fecha 14 de enero de 2025, a saber:

En primer lugar, es de advertir que, la Curaduria, en su condicién de particular
gjerciendo una funcién publica, le compete Gnicamente el estudio, tramite y
expedicion de licencias de parcelacion, urbanizacién, construccion y subdivision,
segun sea el caso, dando cumplimiento a las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes al momento de la radicacién del proyecto, por cuanto, no ostenta la
calidad de supervisor de obras previa o posterior a su ejecucién, pues dicha
funcién corresponde al ente territorial a través de las inspecciones de Policia, tal
como lo indica el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” a saber:

Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador urbano. El curador
urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias
de parcelacién, urbanizacién, construccion y subdivision de predios, a
peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de [a funcién del
curador urbano. El curador urbano ejerce una funcion publica para la
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion,
urbanizacion, subdivision y de construccion.

Teniendo en cuenta lo anterior, se evidencia que, dentro de las funciones y
competencia de las Curadurias Urbanas, no se encuentra la de realizar visitas y/o
inspecciones a predios u obras objeto de solicitud y que se adelanten ante las
mismas, dado gue, dicha funcién le compete a la Oficina de Control Urbano, tal y
como consta en la normativa previamente expuesta.

Asimismo, en relacion con la presunta invasion del predio objeto de solicitud sobre
un predio colindante, este Despacho informa que la revisién del proyecto, en lo
gue respecta al alinderamiento, se encuentra sujeta estrictamente al Certificado
de Libertad y Tradicion identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 070-
81955, expedido el 05 de diciembre de 2024 por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tunja, el cual corresponde al predio objeto de
licenciamiento. Dicho documento constituye el instrumento idéneo para verificar la
titularidad, el area y los linderos del predio en cuestién.

Adicionalmente, se tuvo en cuenta la Escritura Pablica N° 1095 del 20 de mayo de
2014, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Tunja, y la Escritura Rablica,
N° 3531 del 30 de noviembre de 1992, otorgada en |la Notaria Prnmera‘ﬁ@Rﬁ"ﬁEﬁw .,

c1rculo notanal ambas debldamente reg[stradas en la anotac:[on l\}sﬁ‘bﬁ/ wan;J_,a £
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Publicas describen los linderos del predio objeto de licenciamiento, los cuales, se
detallan de forma precisa y fueron la base para la revision y validacion del proyecto
presentado, a saber:

Escritura Pdblica N° 1095 del 20 de mayo de 2014, otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Tunja:

“(...) LOTE DE TERRENO N° 3 DE LA MANZANA C, QUE HACE PARTE
DE LA URBANIZACION EL CORTIJO ubicado en la CALLE 7 C N° 15 -
22 del municipio de TUNJA - BOYACA cuenta con un area de 90.00 M2 y
alinderado segun su titulo de la siguiente manera: ORIENTE, en extension
de 15.00 metros linda con el lote N° 4 (centro comercial), OCCIDENTE, en
extension de 15.00 metros linda con el lote N° 2; SUR, en extensién de
6.00 metros linda con calle 7A y por el NORTE, en extensién de 6.00
metros, linda con el lote N° 7 y encierra. (...)"

Escritura Publica N° 3531 del 30 de noviembre de 1992. otorgada en la
Notaria Primera del Circulo de Tunja:

“(...) LOTE TRES: Area 90.00 metros cuadrados, linderos: SUR, en 6.00
metros con via V-2 calle 7-A: OCCIDENTE, en 15.00 metros con lote 2 de
esta Manzana: NORTE, en 6.00 metros con lote 7 de esta Manzana; y
ORIENTE, en 15.00 metros con lote 4 - Centro Comercial. (...)"

En consecuencia, una vez verificados dichos linderos, se establece que, la
propuesta arquitecténica aprobada mediante el presente acto administrativo se
encuentra implantada y localizada dentro de los linderos descritos en los
documentos anteriormente mencionados. Por tal motivo, esta Curaduria Urbana
no es competente para dirimir ni rectificar disputas o incongruencias relacionadas
con los linderos de los predios involucrados en la solicitud. Este Despacho se
sujeta Unicamente a la informacién contenida en los documentos aportados por la
solicitante y debidamente registrados en el folio de matricula correspondiente.

Asi las cosas, esta Curaduria Urbana debe tomar como referencia los linderos
establecidos en la Escritura Pablica mencionada, en tanto que dicha informacién
se encuentra formal y legalmente incorporada en el folio de matricula del predio
objeto de estudio. Por ende, cualquier controversia respecto a los linderos con
predios colindantes debe ser resuelta ante la jurisdiccion ordinaria competente,
conforme a las disposiciones legales vigentes.

Una vez resueltas las observaciones y/u objeciones expuestas anteriormente, se
considera que las mismas no estan llamadas a prosperar, por lo que, se encuentra
que es viable la propuesta urbanistica presentada.

13. Que, en virtud de lo previamente expuesto, este Despacho afirma que, la propues&a--:q.

urbanistica fue evaluada de acuerdo con las normas de edificacion y construccién. wgérﬁ /ifq“»
al momento de la radicacién y que para la viabilidad del mismo se dio cumphmfgff’c /-"-' o
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15.

16.

17.

CURADOR URBANO @ %}"%
ING. CAROLINA PINILLA DIAZ & ,E”*
Tunaa-Bovach @ :
normas nacionales y locales aplicables, encontrando ademas que las observaciones
presentadas no se configuran como impedimento para la viabilidad del proyecto.

Que en consecuencia, este Despacho pone de presente al interviniente en su calidad de
vecino colindante que, se concede Licencia de Construcciéon en la Modalidad de Obra
Nueva solicitada por la sefiora LETICIA MUNOZ DE GALINDO identificada con cédula de
ciudadania N° 24.221.079 de Viracacha, sin embargo, para el caso de que esta no de
estricto cumplimiento en la ejecucién de dicha licencia, se podra dirigir ante la Alcaldia
Municipal de Tunja - Secretaria del Interior y Seguridad Territorial - Inspeccion Octava de
Policia con funciones de control urbano, con el fin de interponer la respectiva queja con
fines de sellamiento de la obra, segln sea el caso.

Que en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, y
como resultado de la revision arquitecténica, estructural, juridica y administrativa, este
Despacho expidi6 el Acta de Observaciones y Correcciones el dia 05 de febrero de 2025,
la cual, fue notificada el dia 10 de febrero de 2025 mediante correo electrénico enviado a
la direccién argsanpedraza@gmail.com, reportada por la solicitante. En consecuencia,
sobre dicha Acta se solicité la prérroga del término de quince (15) dias habiles a que hace
referencia el articulo citado. Asimismo, es importante mencionar que, la solicitante aportd
las observaciones requeridas en la mencionada Acta dentro del término legal establecido
para ello.

Que mediante Auto de fecha 10 de febrero de 2025 se prérroga el término para resolver
la solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, dado que, se
evidencia en la revisién estructural que, el retraso en el desarrollo del proyecto se debid a
ajustes estructurales solicitados durante la revision técnica, derivados de inconsistencias
entre los niveles arquitectonicos y estructurales. Esto obligé a modificar el modelo
matematico, las memorias y los planos estructurales. Ademas, fue necesario redisefiar el
cortante en columnas y vigas conforme a los articulos A.3.3.9 y C.21.3.3 (b) de la NSR-
10, lo cual impacté en los detalles constructivos y en la memoria de célculo. Por lo anterior,
es necesario un estudio técnico minucioso del proyecto, todo esto con el fin de continuar
con el presente tramite y verificar la viabilidad o no del proyecto. En consecuencia, se
prorrogé el término para resolver la solicitud, teniendo en cuenta el articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015 el cual dispone lo siguiente:

“(...) cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para
resolver la solicitud de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una
sola vez hasta por la mitad del término establecido mediante acto administrativo
de tramite que solo serd comunicado” Prérroga que se extiende por veintidos (22)
dias habiles. (...)"

Que mediante oficio de fecha del 05 de junio de 2025 y comunicado el mismo dia, se
determind que el proyecto es viable y se expidieron los recibos para pago

correspondientes. Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2.2.6-1:2:3:1.,
" U?\BANA /u'ﬂ

- Paragrafo 1 del Decreto 1077 de 2015 que establece en pertinencia: S
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“(...) Paragrafo 1. Cuando se encuentre viable la expedicion de la Licencia, se
proferira un acto de tramite que se comunicara al interesado por escrito, y en el
que ademas se le requerira para que aporte los documentos sefialados en el
articulo 2.2.6.6.8.2 del presente decreto, los cuales deberan ser presentados en
un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la
comunicacion. Durante este término se entendera suspendido el tramite para la
expedicion de la Licencia. Una vez sea comunicado el acto de tramite al
interesado, la autoridad competente no podré exigir documentos adicionales a los
senalados en el citado articulo ni pronunciarse nuevamente sobre el cumplimiento
de normas urbanisticas y de construccion. (...)"

18. Que la solicitante aportd, el dia 14 de julio de 2025, los soportes de pago correspondientes
a las expensas de cargo variable a favor de esta Curaduria Urbana, asi como el pago por
concepto de delineacién urbana al municipio de Tunja. Dichos comprobantes obran dentro
del presente expediente.

19. Que, atendiendo el cumplimiento de los preceptos legales y técnicos, los cuales, fueron
acreditados en el expediente, se considera viable |a presente propuesta.

20. Que este Despacho pone de presente que la solicitud de licenciamiento fue radicada bajo
el N° 15001-2-24-0414 en fecha del 06 de noviembre de 2024, y que la titular de la
misma adquiere los derechos de construccién del predio licenciado con la expedicién de
la respectiva Licencia (Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Asimismo, queda
conminada a dar cumplimiento de las obligaciones que como titular de Ia Licencia le
ordena el articulo 2.2.6.1.2.3.6, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.1.15 ibidem, que
establece en lo pertinente: RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. “El
Titular de la Licencia o permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas
y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente porlos
perjuicios que se causen a terceros en desarrollo de la misma (...)".

21. Que el Curador Urbano 2 de Tunja concede Licencia de Construccién en la Modalidad de

* Obra Nueva por medio del presente acto administrativo, en aplicacién del Reglamento

Interno de la Urbanizacion El Cortijo (Escritura Publica de Constitucién de Urbanizacion

N°® 3.531 del 30 de noviembre de 1992, otorgada por la Notaria Primera del Circulo de
Tunja).

22. Que, en mérito de lo expuesto en las anteriores consideraciones, el Curador Urbano 2 de
Tunja,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra Nueva para
el predio con Cédigo Catastral N° 0103000008070006000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-
81955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Calle 7 C N°
15 - 22 Lote 3 Manzana C Urbanizacién El Cortijo de la ciudad de Tunja, en titularidad, defaz 4y " .,
sefiora LETICIA MUNOZ DE GALINDO identificada con cédula de ciudadania N° 24.221?@@@ de_ Y%

Viracacha. 39 y: 3 AC'...'
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Se aprueba la presente Licencia urbanistica para el uso de Vivienda Unifamiliar, Comercio Tipo |
y Servicios Tipo | en dos (02) pisos de altura y altillo, con area del lote 80.00 M2 y area total a
construir de 161.86 M2, conforme a los planos presentados, distribuida asi: PRIMER PISO con
area de 64.74 M2 que consta de: Local 1 con acceso peatonal sobre la Calle 7 C, circulacién,
patio-estar, cocineta y bafio para personas en condicién de discapacidad, Vivienda con acceso
vehicular sobre la Calle 7 C, un (01) parqueadero privado, hall y punto fijo de escaleras;
SEGUNDO PISO con area de 64.74 M2 que consta de: Vivienda con punto fijo de escaleras, hall,
sala, comedor, cocina, bafio, dos (02) alcobas y vacio sobre aislamiento posterior; ALTILLO con
area de 32.38 M2 que consta de: Vivienda con hall, tres (03) terrazas descubiertas, area de ropas,
bafio y alcoba.

La construccion debe ejecutarse de acuerdo a planos arquitectonicos y estructurales aprobados
y con las recomendaciones dadas en el Estudio de Suelos.

Descripcion del proyecto:
CUADRO DE AREAS - VIVIENDA UNIFAMILIAR, COMERCIO TIPO | y SERVICIOS TIPO | |

AREA DE LOTE 90.00 M2

AREA A CONSTRUIR PISO 1 64.74 M2

AREA A CONSTRUIR PISO 2 64.74 M2

AREA A CONSTRUIR ALTILLO 32.38 M2
AREA TOTAL A CONSTRUIR 161.86 M2

AREA A CONSTRUIR 1ER PISO SIN

ESCALERA PARA 1.0. 5813 M2
1.O. 0.65
AREA COMERCIAL (01) UNIDAD 42.20 M2
AREA DE VIVIENDA (01) UNIDAD 119.66 M2
PARQUEADERO PRIVADO 1

NOTA: El uso para la Vivienda Unifamiliar, Comercio Tipo | y Servicios Tipo |, estan determinados
de conformidad con la Consideracién Normativa y la Légica de Escala Zonal del Decreto 0241 de
2014 en concordancia con los Articulos 195 y 196 del Acuerdo Municipal 0014 de 2001 compilado.

Nota: A la presente resolucidén la acompafia el anexo de Licencia de Construccion, el cual,
contiene los mismos datos en cuadro resumen.

ARTICULO SEGUNDO. DE LA INICIACION DE LA OBRA: La titular de la Licencia podra iniciar
las obras una vez quede ejecutoriado el presente acto administrativo, es decir, cuando se haya
culminado el proceso de notificacion a los titulares y terceros intervinientes, si los hubiere, y se
hayan resuelto los recursos de reposicion y apelacion, en caso de que se presenten.

ARTICULO TERCERO. DE LAS OBLIGACIONES DE LA TITULAR DE LA LICENCIA: La titular
de la Licencia que se concede mediante el presente Acto Administrativo deberé dar cumplimiento
a las obligaciones que en esa condicion le establece el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de
2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”, en concordancia con el articulo 23 del Decreto 1783 del 2021 “Por el cual se-r%cg@ﬁma
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, \@ruda_g\y °- c;-‘,,
Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las Licencias e?f@ ms’f[b‘ X
se dictan otras disposiciones’, a saber: J -:: t\L“
. <_> Neas
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“(...) 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de Licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las éreas publicas objeto
de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o
el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren Licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauraciéon ambiental, de conformidad
con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de Licencias de Construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion
de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o
supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en
la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a
aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la gjecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
seré el titular de la Licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. L."cencfa
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Cddigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifiqgue o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad
horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente
la titularidad del predio y/o de la Licencia de Construccién, se deberé prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-
rresistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

16. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en
un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

17. Solicitar en lo términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la
diligencia de inspeccion para la entrega material de las éreas de cesion. (...)"

Paragrafo: La titular de la Licencia y la Directora de |la Construccion responsable, deberan
informar al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia — ICANH y a las autoridades locales
o de policia el hallazgo arqueologico fortuito que llegaren a encontrar en el desarrollo y ejercicio
constructivo de la Licencia urbanistica concedida mediante el presente acto administrativo y
adicionalmente deberan implementar el “Protocolo de manejo de hallazgos fortuitos de patrimonio
arqueolégico” adoptado mediante Resolucion 797 de 06 de octubre de 2020 expedida por el
ICANH.

s ®

. . " TURBANA ;0
ARTICULO CUARTO. DEL PARAMENTO: La titular de la Licencia y la Directora.-ge: 2 " Yo i
Construccidn deben dar continuidad a las directrices dadas en cuanto a paramentos estal idf‘" G 2%
en el Certificado de Paramento Vial N° 1.14.2.2.7-3184 de fecha 10 de julio de 2024 sus:D ito po ' Zs
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el Departamento Administrativo de Planeacion Territorial y segin los planos presentados, que se
aprueban y deben garantizar la accesibilidad y movilidad a personas con movilidad reducida, en
cuanto a continuidad de vias y andenes de conformidad con la Ley 1618 de 2013.

ARTICULO QUINTO. DEL REGLAMENTO TECNICO DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
(RETIE): La titular de la Licencia y la Directora de la Construccién Responsable deben dar
cumplimiento a los aislamientos requeridos por el RETIE aplicable a las instalaciones eléctricas
construidas con posterioridad a la entrada en vigencia del mismo, asi como a las ampliaciones y
remodelaciones (Articulo 34.4.1 y ss). En las construidas con posterioridad al 1° de mayo de
2005, el propietario o tenedor de la misma debe dar aplicacion a las disposiciones contenidas en
el RETIE vigente a la fecha de la construccion y en las anteriores a esa fecha, garantizar que no
representen alto riesgo para la salud o la vida de las personas y animales, o atenten contra el
medio ambiente, o en caso contrario, hacer las correcciones para eliminar o mitigar el riesgo.

ARTICULO SEXTO. DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION — RCD: La
titular de la Licencia y la Directora de la Construccion deben dar cumplimiento a las
determinaciones establecidas por la Administraciéon Municipal para la disposicién de Residuos de
Construccidon y Demolicion — RCD producto del derribamiento de la edificacion existente y del
gjercicio constructivo del proyecto a desarrollar que se aprueba mediante el presente acto
administrativo, en cumplimiento de la Resolucion 472 de 2017 modificada por la Resolucién 1257
de 2021 expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

ARTICULO SEPTIMO. DEL TRATAMIENTO DE CULATAS: Todo predio que genere culata al
vecino, debe tratar e intervenir adecuadamente tanto lateralmente como en altura.

ARTICULO OCTAVO. DE LA VIGENCIA: La presente solicitud de Licencia de Construccion en
la Modalidad de Obra Nueva, tendra una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
qguede en firme el acto administrativo segln lo establecido en el articulo 27 de la Decreto 1783
del 2021 "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
Licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones".

ARTICULO NOVENO. DE LA VALLA DE CONSTRUCCION: De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, |a titular de la Licencia de Construccion esta
obligada a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima
sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via
publica mas importante sobre la cuél tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya
sido objeto de la Licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos
al regimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En caso de obras
menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla
o aviso debera indicar al menos:

1. La clase y numero de identificacion de la Licencia, y la autoridad que la expidio.

2. El nombre o razén social del titular de la Licencia.

3. La direccion del inmueble. -

4. Vigencia de la Licencia. -
'8 G
° Q-.'
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5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo
de la ejecucion de la obra.

Nota: Ver el anexo de Licencia de Construccién, el cual, contiene los mismos datos en cuadro
resumen.

ARTI{CULO DECIMO. DE LA NOTIFICACION A LA TITULAR DE LA LICENCIA: Notificar a la
sefiora SANDRA MILENA PEDRAZA ROBLES identificada con cédula de ciudadania N°
33.368.671 de Tunja, en calidad de apoderada, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7
del Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” y el articulo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 “Por [a
cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”,

ARTICULO UNDECIMO. DE LA NOTIFICACION AL VECINO COLINDANTE: Notificar al sefior
JOSE MORENO WILCHES identificado con cédula de ciudadania N° 6.758.774 de Tunja, en
calidad de vecino colindante, seguln lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077
de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio” y el articulo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO DUODECIMO. DE LOS RECURSO DE LEY: Contra la presente Resolucion
proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano 2 de Tunja y de apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Territorial o en su defecto ante la Alcaldia Municipal,
los cuales, deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la Notificacién. Lo anterior, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” y el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
‘Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”.
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g, ING. CAROLINA PINILLA DIAZ
= Tonsa-sovaca

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL.
Los notificados hacen constar que:

Han revisado y verificado cuidadosamente su contenido y declaran que toda la informacion
suministrada y consignada en la presente Resolucion es correcta y en consecuencia asumen la
responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en la misma, una vez entregado y
recibido de conformidad el documento.

Que conocen la Ley y entiende que la Curaduria 2 de Tunja, se limita a permitir la formalidad
segun solicitud y no responde por la elaboracién de los instrumentos publicos que autoriza el
presente documento.

Que se les ha informado que respecto al presente acto administrativo proceden los recursos de
reposicién ante el Curador Urbano 2 de Tunja y de apelacién ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Territorial o en su defecto ante la Alcaldia Municipal, los cuales deberan
interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién, segun el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Impuesto en ellg, firman como aparece, LOS NOTIFICADOS

NOMBRE: RQNJVO( M.‘x l@m%mgla @;(O\d
=g |
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\\‘\mta\ A O 3 HORA: _S..400m

NOMBRE:
FIRMA: CC. FECHA:
NOTIFICADOR (A): HORA:
S
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