CURADOR URBANO

ING. CAROLINA PINILLA DIAZ
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AVISO DE NOTIFICACION ACTO ADMINISTRATIVO RESOLUCION N° 15001-2-25-0269 DE FECHA 03
DE JULIO DE 2025 “POR LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA
RESOLUCION N° 15001-2-25-0192 DEL 21 DE MAYQ DE 2025 “POR LA CUAL SE CONCEDE

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, PARA EL
PREDIO CON CODIGO CATASTRAL N° 0102000009490003000000000, MATRICULA INMOBILIARIA
N° 070-118921 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA, UBICADO
EN LA CARRERA 0 A E N° 78 - 53 MANZANA H LOTE 11 URBANIZACION BALCONES DE
TERRANOVA DE LA CIUDAD DE TUNJA.” DEL PROYECTO URBANISTICO CON RADICADO No.
15001-2-25-0038.

FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE: 14 DE JULIO DE 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR A LA SENORA YANET LILIANA QUINONES
ZUNIGA IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA N° 34.563.799, EN CALIDAD DE
RECURRENTE Y VECINA COLINDANTE DEL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD, TITULAR Y
RESPONSABLE DE LA SOLICITUD, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 67 Y SIGUIENTES
DE LA LEY 1437 DE 2011 “POR LA CUAL SE EXPIDE EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO”, A QUIEN SE LE CITO PARA
NOTIFICACION PERSONAL DE LA RESOLUCION MENCIONADA Y QUIEN A LA FECHA NO HA
COMPARECIDO PARA NOTIFICARSE PERSONALMENTE.

FUNCIONARIO QUE EXPIDE EL ACTO ADMINISTRATIVO: ING. CAROLINA PINILLA DIAZ, CURADOR
URBANO No. 2 DE TUNJA,

OBSERVACIONES: Contra la presente decisidn no procede recurso alguno segun lo establecido en el
articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo”.

ADVERTENCIA: La notificacién de la presente se considera surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega
del aviso en el lugar de destino, para el caso concreto el aviso y la copia del acto administrativo seran
remitidos al correo electrénico lilianagz@hotmail.com, dado que, fue la direccion electrénica que se
presentd para recibir notificaciones.

Se adjunta a la presente: RESOLUCION No. 15001-2-25-0269 de fecha 03 de julio de 2025 del
proyecto con nimero de radicado 15001-2-25-0038.

Mediante el presente aviso se procede de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo, que se sefiala:

Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién,
esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico
que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra
del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que
lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse,
los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. [negrillas y cursiva fuera del texto].

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia Integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
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RADICACION: FECHA DE RADICACION: 07/02/2025

15001-2-25-0038 RADICACION EN LEGAL Y 21/03/2025
DEBIDA FORMA:

RESOLUCION: FECHA DE EXPEDICION: 03/07/2025
15001-2-25-0245 FECHA DE EJECUTORIA:

SOLICITANTE: MARIA INES GUIO RODRIGUEZ IDENTIFICACION: C.C. No. 23.258.715 DE TUNJA

CLARA INES FORERO GUIO C.C. No. 40.020.422 DE TUNJA
TIPO DE TRAMITE: MODALIDAD: OBJETO DEL TRAMITE:
RECURSO DE REPOSICION LICENCIA OBRA NUEVA RESOLUCION DE RECURSO
URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE REPOSICION

RESOLUCION N° 15001-2-25-0269
Fecha: 03 de julio de 2025

"Por la cual se Resuelve Recurso de Reposicidn contra la Resolucion N° 15001-2-25-0192
del 21 de mayo de 2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccién en
la modalidad de Obra Nueva, para el predio con Cédigo Catastral N°
0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53
Manzana H Lote 11 Urbanizacién Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.”™

EL CURADOR URBANO 2 DE TUNJA

En uso de sus atribuciones legales y en especial las que le confieren la Ley 9 de 19889,
Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1437 de 2011, el Decreto 092
de 2011, el Decreto 1077 de 2015 normas que lo adicionen, modifiquen y/o
complementen, el Decreto Municipal 0241 de 2014, Decreto Municipal 406 de 2021,
demas disposiciones concordantes y

CONSIDERANDO

Que mediante solicitud radicada bajo el numero 15001-2-25-0038 del 07 de febrero de
2025, las sefioras MARIA INES GUIO RODRIGUEZ identificada con cédula de ciudadania
N° 23.258.715 de Tunja y CLARA INES FORERO GUIO identificada con cédula de
ciudadania N° 40.020.422 de Tunja, en calidad de propietarias, solicitaron Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva, para el predio con identificacion catastral N°
0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53
Manzana H Lote 11 Urbanizacion Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.

Que en atencién a la diligencia de citacion a vecinos colindantes y a la instalacién de la
valla de citacion a terceros en el predio objeto de solicitud, se recibieron observaciones u
oposiciones al proyecto urbanistico, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.2
del Decreto 1077 de 2015, modlfxcado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021; S€wsra,,
pronuncié la sefiora YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cedula d”EBA‘W/y %
ciudadania N° 34.563.799, en su calidad de vecina colindante, quien pT entm%

e
*.v,,

manifestaciones frente al proyecto en tramite, las cuales fueron analizadas y xé%ue SN g%
mediante el acto administrativo que decidio la soI10|tud de licenciamiento. 3 > =
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Que mediante la Resolucién N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo de 2025 "Por la cual se
Resuelve Recurso de Reposicion contra la Resolucion N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo
de 2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva, para el predio con Coédigo Catastral N° 0102000009480003000000000,
Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53 Manzana H Lote 11 Urbanizacion Balcones
de Terranova de la ciudad de Tunja.” se otorgd la mencionada Licencia de Construccién
para el predio previamente identificado, siendo sus titulares son las sefioras MARIA INES
GUIO RODRIGUEZ identificada con cédula de ciudadania N° 23.258.715 de Tunja y
CLARA INES FORERO GUIO identificada con cédula de ciudadania N° 40.020.422 de
Tunja.

Que en consecuencia, el dia 26 de mayo de 2025, se notificaron personalmente de la
Resolucion en mencidn, las solicitantes vy titulares de la licencia, las sefioras MARIA INES
GUIO RODRIGUEZ identificada con cédula de ciudadania N° 23.258.715 de Tunja y
CLARA INES FORERO GUIO identificada con cédula de ciudadania N° 40.020.422 de
Tunja, quienes no renunciaron a términos de ejecutoria.

Que asimismo, habiéndose efectuado la citacién para la notificacién personal de la
Resolucién que concede la Licencia de Construccion en referencia a la vecina colindante
que se hizo parte dentro del presente tramite, la sefiora YANET LILIANA QUINONES
ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania N° 34.563.799 el dia 28 de mayo de 2025,
y ante su incomparecencia a este Despacho para notificarse de la Resolucién en mencién,
se procedid en fecha 06 de junio de 2025, a efectuar la notificaciéon por aviso conforme a lo
dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”. En ese sentido, la
notificacion se entendié surtida al finalizar el dia siguiente al envio del respectivo aviso,
conforme a los términos establecidos en la citada norma.

Que en ese sentido, mediante oficio radicado con fecha del 19 de junio de 2025, la sefiora
YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania N°
34.563.799, en calidad de vecina colindante del predio objeto de licenciamiento, interpuso
ante la Curaduria Urbana N° 2 de Tunja, Recurso de Reposicién contra la Resolucién N°
15001-2-25-0192 del 21 de mayo de 2025 "Por la cual se Resuelve Recurso de Reposicion
contra la Resolucién N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo de 2025 “Por la cual se Concede
Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, para el predio con
Cédigo Catastral N° 0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N* 070-118921
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E
N° 78 - 53 Manzana H Lote 11 Urbanizacion Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.™

CONSIDERACIONES

Que corresponde a este Despacho analizar el recurso de reposicion interpuesto por la
sefiora YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania. N;Av
34.563.799, en calidad de vecina colindante del predio objeto de licenciamiento, Con*gré“'r /V

Q"L? vrﬂ“ﬁ'

Resolucion N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo de 2025 “Por la cual se Concede Liceng ‘._;* o -~
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Catastral N° 0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de /a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78
- 83 Manzana H Lote 11 Urbanizacion Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.”, a lo
cual se procede, previas las siguientes consideraciones:

COMPETENCIA

Que a tenor de lo dispuesto por el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio”. El Curador Urbano 2 de Tunja es competente para conocer, asumir y fallar el
Recurso de Reposicidn interpuesto en actuacion administrativa, a saber:

“(...) Articulo 2.2.6.1.2.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las
solicitudes de licencias procedera el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1. El de repaosicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
gue lo expidio, para que lo aclare, modifigue o revogue.

2. El de apelacién, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion
podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion.

Paragrafo 1°. Los recursos de reposicién y apelacion deberén presentarse en los
terminos previstos en el Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de
la Ley 9% de 1989. (...)"

REQUISITOS DE PROCEDIBILIDAD DEL RECURSO DE REPOSICION

1. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA
Que de conformidad con lo establecido en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 “Por
la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.”, se establece lo siguiente:

“(...) Articulo 74. Recursos contra los actos administrativos. Por regla general,
contra los actos definitivos procederan los siguientes recursos:

1. El de reposicion, ante quien expidid Ja decisién para que [a aclare,
modifigue, adicione o revogue.

2. El de apelacion, para ante el inmediato superior administrativo o funcional con
el mismo propdasito.

No habré apelacion de las decisiones de los Ministros, Directores de
Departamento Administrativo, superintendentes y representantes legales de: @g A
entidades descentralizadas ni de los directores u organismos supenore‘s\w

organos constitucionales auténomos.
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legales y jefes superiores de las entidades y organismos del nivel territorial.
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3. El de queja, cuando se rechace el de apelacion.

El recurso de queja es facultativo y podra interponerse directamente ante el superior
del funcionario que dictd la decisién, mediante escrito al que deberéd acompariarse
copia de la providencia que haya negado el recurso.

De este recurso se podré hacer uso dentro de los cinco (§) dias siguientes a la
notificacion de la decision.

Recibido el escrito, el superior ordenaréa inmediatamente la remision del expediente,
y decidiré lo que sea del caso. (...)"

“(...) Articulo 76. Oportunidad y presentacién. Los recursos de reposicion y .
apelacién deberén interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, 0
al vencimiento del término de publicacién, seqin el caso. Los recursos contra
los actos presuntos podrén interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en
que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentardn ante el funcionario que dicto la decision, salvo lo
dispuesto para el de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran
presentarse ante el procurador regional o ante el personero municipal, para que
ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las sanciones correspondientes, si a ello
hubiere lugar.

El recurso de apelacién podré interponerse directamente, 0 como subsidiario del de
reposicién y cuando proceda seré obligatorio para acceder a la jurisdiccion.

Los recursos de reposicién y de queja no seran obligatorios.

Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por escrito
que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido
en la actuacion. Igualmente, podréan presentarse por medios electrénicos.

Los recursos deberén reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
apoderado debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresién concreta de los motivos de inconformidad.

3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.
27 DRBANA e,
4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi como la direccion electrogita— )

- si desea ser notificado por este medio. S\ A
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Sdlo los abogados en egjercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como
agente oficioso, deberé acreditar la calidad de abogado en gjercicio, y prestar la
caucion que se le sefiale para garantizar que la persona por quien obra ratificaré su
actuacion dentro del término de dos (2) meses.

Si no hay ratificacion se hara efectiva la caucion y se archivaré el expediente.

Para el trémite del recurso el recurrente no estéa en la obligacion de pagar la suma
que el acto recurrido le exija. Con todo, podra pagar lo que reconoce deber. (...)"

NORMATIVIDAD APLICABLE AL CASO
DE LA NATURALEZA DE CURADOR

Que el articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015, establece: Curador Urbano. El
curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado
en adelantar proyectos de esta indole.

Que asimismo, el articulo 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, establece: Nafuraleza de
la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcidén publica para la
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través
del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacién, subdivision y de construccion.

CASO CONCRETO

Que de conformidad a la normatividad vigente, a éste Despacho le asiste el deber
Constitucional y Legal de atender en los términos enunciados, el Recurso de Reposicion
interpuesto por la sefiora YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de
ciudadania N° 34.563.799, quien expone lo siguiente:

“(...) Respecto a la RESOLUCION N° 15001-2-25-0192 DE FECHA 21 DE MAYO
DE 2025, enviada el 6 de junio por correo electrénico hago las siguientes
observaciones:

1. En el numeral 10 dice que yo me pronuncié mediante dos oficios el 19 de marzo
y el 14 de mayo, pero en realidad hasta la fecha 6 de junio de 2025 yo habia
enviado 3 oficios a la Curaduria 2 de Tunja. Falta mencionar mi oficio del 28 de
mayo de 2025.

2. _En el numeral 15, se lee lo siguiente:
“(...) Que obra dentro del expediente el Acta de Vecindad suscrita con fecha

28 de noviembre de 2024, mediante la cual, algunos vecinos colindantes al
predio objeto de licenciamiento suscriben el documento, entre elles: e s,

sefiora LUZ JEANNETHE ALDANA identificada con cédula de Cfudﬁ\. f_q/% e,
21.112.106, la sefiora MARTHA BARRERA identificada cor_?f;é"édu B fac .
s g 4 ‘%_.',
iS5 B
o« Q -2
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ciudadania N° 30.155.167 y OTROS. En dicha acta, se deja constanc;a de
lo siguiente:

“(...) Como copropietarios de la Urbanizacion Balcones de Terranova,
declaramos que el duefio del lote No. 11 Manzana "H". Ajustara su
proyecto en cuanto al desarrollo del sector existente, con antejardin
de 1.00 metros de ancho X 2.50 metros de largo, patio posterior de
2.20 metros X 3.00. Garaje hasta el paramento como las demas
construcciones del sector; lo anterior con fines de cumplimiento del
proyecto a radicarse en una curaduria urbana para efectos de la
respectiva licencia de construccion.

Para constancia firman vecinos colindantes del predio y otros de la
urbanizacion. (...)" (...)"

No se entiende qué sentido o importancia tiene esta "acta de vecindad” aportada
por la solicitante de la licencia, es acaso un requisito formal de la curaduria para
la expedicién de licencias o es un mero adorno que aporté la peticionaria. Este
documento en mi concepto no tiene ninguna validez porque: 1. las personas
mencionadas en el no son PROPIETARIAS de los predios colindantes, 2. LA
URBANIZACION Balcones de Terranova tiene PROPIETARIOS no
copropietarios, ya que no es una propiedad horizontal; 3. Estas personas
firmantes pretenden "garantizar” el cumplimiento de algo que no esta a su
alcance, luego es una falsedad, ademés condiciona el proyecto antes de su
revisién por la curaduria con aislamientos posteriores y anteriores menores a lo
establecido en los reglamentos y normas vigentes. 4. No se entiende a quienes
le hicieron firmar ese documento, ya que alli no aparece mi firma (vecina
colindante lado norte) ni la de CLAUDIA PATRICIA VARGAS (vecina colindante
al occidente). La curaduria desde el mes de octubre del afio 2024 conoce los
nombres de los vecinos colindantes al predio de las solicitantes, de los
propietarios reales.

3. En mis oficios he dejado claro que toda la estructura de concreto (zapatas,
columnas, vigas y losas de entrepiso) y parte de los muros divisorios y
colindantes fueron construidos desde diciembre de 2024 a marzo de 2025, por
lo cual solicité insistentemente en que se exigiera un Reconocimiento estructural
que dé tranquilidad de la calidad de la obra. Usted me ha respondido que en
este caso no aplica solicitar un reconocimiento estructural. En reunion virtual con
el ingeniero de su despacho que realizé la revision de los planos estructurales,
me explico ampliamente el proyecto y me dejo claro que hizo bastantes
observaciones a los inicialmente presentados por las peticionarias y fue
necesario que el disefiador estructural efectuara muchos ajustes para que los
mismos cumplieran con la normativa vigente, lo cual me parece bien. Lo que no
me parece bien es que, como la estructura sismoresistente ya esté construida,
probablemente con los planos inicialmente radicados, que su ingeniero
estructural objeté por estar por fuera de la norma, o sin ningtn disefio; le
pregunto: spara qué van a servir estos planos estructurales aprobados po 1/”7§AN 4
curaduria? Como se va a exigir que cumpla el titular de la licencia el nume« Y 4’
del ARTICULO TERCERQO DE LAS OBLIGACIONES DE LOS TITULA\I% Y f-"‘ {
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LA LICENCIA?. En este sentido, procederé a solicitar al COPNIA la fnvest:gac;on
sobre la actuacion del ingenierc civil responsable del disefio estructural, de
elementos no estructurales y responsable de la gjecucion de la obra, ya que es
evidente con una simple observacion de los muros que los elementos no
estructurales no obedecen al disefio; ;entonces qué podemos esperar de la
estructura?

4. De acuerdo con revisién de planos arquitecténicos y estructurales realizado de
manera virtual el 16 y 17 de junio de 2025 pude observar que los mismos no
corresponden a lo realmente construido, al menos por lo que se puede observar
desde el exterior de la construccion, dejo constancia de ello.

Solicito me indique los costos de las copias de los planos arquitecténico, estructural
y de elementos no estructurales aprobados por la curaduria y a qué cuenta debo
depositar dichos dineros, incluyendo el envio a la ciudad de Santa a la Carrera 21 #
14-72 Barrio Jardin. (...)"

CONSIDERACIONES DE LA CURADURIA URBANA 2 DE TUNJA

Que de acuerdo con el precedente normativo, se evidencia que, en cuanto a la oportunidad
y procedencia del recurso presentado por la sefiora YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA
identificada con cédula de ciudadania N° 34.563.799 en contra de la Resolucion N° 15001-
2-25-0192 del 21 de mayo de 2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de
Construccién en la modalidad de Obra Nueva, para el predio con Codigo Catastral N°
0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53
Manzana H Lote 11 Urbanizacion Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.”, el mismo
se encuentra dentro de los términos legales de cumplimiento establecidos en los articulos
74 y 77 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”, para que el mismo sea resuelto por esta
Curaduria Urbana, como ente competente para decidir el recurso presentado, al tenor de lo
expuesto por el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

Que para efectos de resolver el presente recurso de reposicién, se sintetizan los
argumentos de la recurrente mediante los cuales expone su desacuerdo con la decisién y
acto seguido se expondran los argumentos de esta Curaduria Urbana frente a cada punto,
asi:

Que la recurrente argumenta, en primer lugar, que este Despacho Unicamente se pronuncio
en el acto administrativo objeto de recurso respecto de los oficios radicados por la misma
en fechas 19 de marzo de 2025 y 14 de mayo de 2025, omitiendo el analisis y
pronunciamiento frente al escrito adicional presentado en fecha 28 de mayo de 2025.

Que seguidamente, manifiesta su inconformidad respecto al documento aportado por las_,,.,.
solicitantes denominado “acta de vecindad”, indicando que, en su criterio, dicho docume'q;@smu »._,
~ carece de validez, por cuanto no fue suscrlto por propletar[os reales de predios co[mdah“fes A,
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sometido al régimen de propiedad horizontal, por lo que no corresponde referirse a los
vecinos como copropietarios, sino como propietarios individuales. Asi mismo, sostiene que,
las personas firmantes del documento no estan facultadas para garantizar el cumplimiento
de aspectos técnicos o normativos del proyecto, y que ni ella como vecina colindante del
costado norte, ni la otra vecina colindante del costado occidente, fueron incluidas en el acta
de vecindad en mencidn, a pesar de que sus datos eran de conocimiento de la Curaduria
Urbana desde el mes de octubre de 2024.

Que del mismo modo, la recurrente manifiesta que, la estructura de concreto y parte de los
muros de la edificacion fueron construidos entre diciembre de 2024 y marzo de 2025, por
lo que, solicité en reiteradas ocasiones que se exigiera un reconocimiento estructural para
garantizar la calidad de la obra. Aunque esta Curaduria Urbana le indicd que tal
requerimiento no era procedente, expresa su preocupacion porque los planos estructurales
aprobados fueron ajustados por observaciones del Ingeniero Revisor, pero la obra ya
estaba construida, posiblemente sin dichos ajustes o incluso sin disefio alguno. En
consecuencia, cuestiona la utilidad de los planos aprobados y la forma en que se exigira el
cumplimiento de las obligaciones de las titulares de la licencia. Por ello, anuncia que
solicitara una investigacién ante el COPNIA frente al actuar del Ingeniero Civil responsable,
debido a que, segln su observacion, los elementos no estructurales construidos no se
ajustan a los planos, lo que le genera dudas sobre la seguridad de la estructura en general.

Que finalmente, la solicitante deja constancia de que, tras la revision virtual realizada a los
planos arquitectdnicos y estructurales los dias 16 y 17 de junio de 2025, observo que estos
no coinciden con lo gue se ha construido, al menos desde lo visible desde el exterior del
inmueble. En consecuencia, solicita se le informe el valor de las copias de los planos
aprobados (arquitectonicos, estructurales y de elementos no estructurales) y se le indique
la cuenta bancaria para realizar el pago correspondiente, con el fin de que dichos
documentos le sean enviados a su direccion en la ciudad de Santa Marta.

Que una vez expuestos ge manera sjntetizada los argumentos de la recurrente, la sefiora
YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania N°
34.563.799, es pertinente sefialar que el recurso interpuesto no esta llamado a prosperar
por las siguientes razones, a saber:

1. En primer lugar, frente al numeral primero del escrito presentado por la sefiora
YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania N°
34.563.799, es pertinente aclarar que, en efecto, la Resolucion objeto del presente
recurso no incluye pronunciamiento respecto del oficio radicado por [a mencionada
ciudadana en fecha 28 de mayo de 2025. Lo anterior obedece a que la expedicion
del acto administrativo recurrido tuvo lugar el dia 21 de mayo de 2025, es decir, con
anterioridad a la presentacién del citado oficio, lo que imposibilitaba su inclusién o
analisis dentro del contenido de la Resolucién en mencidn.

No obstante, es importante resaltar que, esta Curaduria Urbana dio respuesta de

fondo al oficio de fecha 28 de mayo de 2025 presentado por la sefiora )’ANET; i
LILIANA QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de mudadan‘i‘a N % ot
34.563.799, a través de comunicacion remitida el dia 17 de junio de 2025 meg(h’sé% CERS
correo electrénico, en cumplimiento de los términos legales establemdoﬁ"' n
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responder derechos de peticion, titulo bajo el cual fue radicado dicho escrito por la
misma solicitante.

En consecuencia, no puede atribuirse a este Despacho omisién alguna respecto a
la respuesta del oficio de fecha 28 de mayo de 2025, toda vez que, dicho documento
fue presentado con posterioridad a la expedicién de la Resolucidon objeto del
recurso. Ademas, se garantiza el derecho de la ciudadana a obtener respuesta
oportuna y de fondo, en virtud de que, dicho escrito fue atendido mediante oficio
enviado el dia 17 de junio de 2025, dentro de los términos legales previstos por la
Ley 1755 de 2015. Por consiguiente, no se configura vulneracién a sus derechos ni
se afecta la validez del acto administrativo recurrido.

2. En segundo lugar, en cuanto al numeral segundo del oficio presentado por la
recurrente, se le informa que, el documento denominado “acta de vecindad” fue
aportado voluntariamente por las solicitantes de la Licencia de Construccion, razén
por la cual este Despacho lo incluyd dentro del analisis documental de la solicitud,
como corresponde a todo documento allegado al expediente. No obstante, se aclara
que, dicho documento no constituye un requisito obligatorio para el tramite ni para
la expedicion de Licencias Urbanisticas en la modalidad de Obra Nueva, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 y la Resolucion 1025 de
2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En ese sentido, la omisién o inclusién de un acta de vecindad no tiene efecto
vinculante ni genera exigibilidad o dispensabilidad respecto de los requisitos
normativos exigidos para la expedicion de una Licencia de Construccion, por lo que,
la validez del acto administrativo recurrido no se ve comprometida por el contenido
o la existencia del mencionado documento. Su inclusién en el expediente obedece
al deber legal de valorar todos los documentos allegados, sin que ello implique que
tenga efectos juridicos vinculantes para esta Curaduria Urbana.

Adicionalmente, se aclara gue la verificacion de la autenticidad o veracidad del
contenido del acta de vecindad no recae bajo la competencia de este Despacho, ya
que el mismo actlia bajo el principio de buena fe, consagrado en el articulo 83 de la
Constitucion Politica de Colombia, el cual establece que “las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la
buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten ante
éstas”. Bajo esta premisa se presume que, los firmantes del documento son las
personas idéneas y responsables de lo alli manifestado, sin perjuicio de gue las
autoridades judiciales o administrativas competentes puedan verificar su contenido
si ello fuese necesario.

Por otra parte, en relacion con la observacion realizada por la recurrente respecto
al uso del término “copropietarios”, se precisa que, si bien el predio objeto de
licenciamiento no se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal sino a
un reglamento de constitucién de urbanizacién, la utilizacién del término en la
Resolucion no afecta de fondo la legalidad del acto administrativo, ni genera error
material o sustancial que comprometa la validez del mismo. En el contexto com%AN
es normal que los propietarios de predios dentro de un conjunto urbanistiet o
urbanizacion sean referidos como copropietarios en términos gé ralgs

' &
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especialmente cuando existen zonas comunes o elementos compartidos, aun sin
estar sometidos a propiedad horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001. Sin
embargo, se acepta la observacién y se aclara que, en estricto sentido juridico, los
firmantes del acta serian propietarios individuales dentro de la urbanizacion.

Finalmente, se reitera que el contenido del acta de vecindad no fue tenido en cuenta
para la verificacion del cumplimiento de normas urbanisticas, dado que, este
Despacho Unicamente evalla y aprueba los proyectos urbanisticos en atencion a lo
dispuesto por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Tunja, el Decreto
1077 de 2015, la NSR-10, Reglamento de la Urbanizacion y demas normatividad
urbanistica vigente aplicable, siendo dichas disposiciones las que determinan la
viabilidad técnica y juridica del proyecto.

Por lo anterior, se concluye que, el acta de vecindad fue un documenteo apertado de
manera facultativa por las solicitantes y no constituye un requisito obligatorio para
la expedicién de la licencia, motivo por el cual no corresponde a esta Curaduria
Urbana verificar o certificar la calidad de los firmantes del mismo, y su inclusién en
el expediente no afecta la validez ni la legalidad del acto administrativo recurrido.

3. Respecto al numeral tercero del escrito presentado por la sefiora YANET LILIANA
QUINONES ZUNIGA identificada con cédula de ciudadania N° 34.563.799, es
pertinente sefialar que tal y como se indico de manera expresa en el acto
administrativo objeto de recurso, la figura del Reconocimiento de Edificacion
Existente se encuentra regulada exclusivamente en el articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077 de 2015, el cual dispone que dicho reconocimiento sélo procede frente
a edificaciones construidas sin licencia, siempre que: (i) cumplan con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes, y (ii) hayan sido finalizadas como minimo cinco
(5) anos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017.

En consecuencia, para el presente caso, y conforme a lo manifestado por la propia
opositora, la construccion estructural a la que hace referencia habria sido ejecutada
entre los meses de diciembre de 2024 y marzo de 2025. En ese orden de ideas, no
se cumple con el requisito de antigliedad minima exigido por el articulo 2.2.6.4.1.1
del Decreto 1077 de 2015, razén por la cual, no es procedente tramitar la figura del
Reconocimiento de Edificacién Existente respecto de dicha obra, siendo asi
necesario tramitar la solicitud bajo el tipo de Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva.

Por otro lado, en cuanto a la solicitud de exigir un “reconocimiento estructural”, se

aclara que, dicha figura no se encuentra contemplada dentro del marco normativo
vigente aplicable a las actuaciones de las Curadurias Urbanas. Ni el Decreto 1077

de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
erenda, Ciudad y Territorio”, ni la Ley 400 de 1997, ni el Reglamento Colombiano

de Construccion Sismo Resistente (NSR-10) consagran una figura denominada
“reconocimiento estructural”. En tal sentido, esta Curaduria Urbana no tiene
competencia legal para imponer o exigir actuaciones administrativas que care,zc%;aBAN.q 3,'"
de sustento normativo, por lo que, no puede supeditar el tramite ni la expedlclo,ﬂ d;-'ej.@;&’)3
la Licencia de Construccién solicitada, a una actuacién gue no esta prevxstér\den i
del ordenamiento juridico vigente.

IR LR

Direccidn: Calle 24 No. 9-89 Barrio las Nieves -Tunja Ry
Teléfono: 608 7421620 S N



CURADOR URBANO %ﬁf Y

ING. CAROLINA PINILLA DIAZ
fUnuA - BOYACA >

Asimismo, frente a los cuestionamientos realizados sobre la utilidad de los planos
estructurales aprobados, este Despacho enfatiza que los documentos técnicos
aprobados, incluidos los planos, memorias de calculo y estudios de suelos, son
vinculantes para las titulares de la licencia, quienes tienen la obligacién de ejecutar
la obra exactamente conforme a dichos documentos, so pena de incurrir en una
infraccidn urbanistica.

En este sentido, si la obra ejecutada no se ajusta a los planos estructurales
aprobados, ello deberéa ser objeto de inspeccion y eventual sancién por la autoridad
de control correspondiente. En consecuencia, es importante advertir que, la
Curaduria Urbana, en su condicién de particular ejerciendo una funcion publica, le
compete Unicamente el estudio, trémite y expedicién de licencias de parcelacion,
urbanizacion, construccién y subdivision, segun sea el caso, dando cumplimiento a
las normas urbanisticas y de edificacién vigentes al momento de la radicacion del
proyecto, por cuanto, no ostenta la calidad de supervisor de obras previa o posterior
a su ejecucion, pues dicha funcion corresponde al ente territorial a través de las
inspecciones de Policia, tal como lo indica el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio” a saber:

Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador urbano. El curador
urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias
de parcelacién, urbanizacion, construccién y subdivision de predios, a
peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del
curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién publica para la
verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, a ftravés del otorgamiento de licencias de parcelacion,
urbanizacién, subdivisién y de construccion.

Teniendo en cuenta lo anterior, se precisa que, dentro de las funciones y
competencias asignadas a las Curadurias Urbanas no se encuentra la de realizar
reconocimientos estructurales. No obstante, corresponde a la Oficina de Control
Urbano la verificacion del cumplimiento de [as normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, conforme a lo establecido en la normativa previamente citada.

En ese mismo sentido, debe sefnalarse que las Curadurias Urbanas no tienen la
competencia para realizar visitas o inspecciones a los predios u obras objeto de
solicitud, ya sea con anterioridad o posterioridad a la expedicion de la respectiva
Licencia de Construccion. Dichas actividades son de exclusiva competencia de la
Oficina de Control Urbano, tal como lo determina la normativa vigente.

lgualmente, se informa que, la recurrente esta en plena libertad de presentar«fal
denuncias que estime pertinentes ante el Consejo Profesional Nachgdi%‘de = ,3 .,
Ingenieria — COPNIA, respecto de la actuacion profesional de los responsaible%@ o -
disefio y ejecucién de la obra. b
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Finalmente, se advierte que esta Curaduria Urbana procedié al analisis tecn ico-
juridico de los documentos radicados para la solicitud, y verificd que, con
posterioridad a las observaciones formuladas por el Revisor Estructural de este
Despacho, el profesional responsable ajustd y corrigié los disefios estructurales
conforme a la normativa NSR-10, garantizando asi su idoneidad técnica y
cumplimiento legal. Por lo tanto, el acto administrativo fue expedido en estricto
cumplimiento del marco normativo vigente.

4. Por Ultimo, frente al numeral cuarto del oficio presentado por la recurrente,
relacionado a la supuesta discrepancia entre los planos arquitectonicos y
estructurales que hacen parte del tramite de solicitud de licencia urbanistica y lo que,
segun la recurrente, se observa desde el exterior del predio objeto de licenciamiento,
este Despacho se permite reiterar que no le corresponde verificar la ejecucion
material de las obras ni la fidelidad entre los planos y lo efectivamente construido.
Esta labor de control y supervision recae exclusivamente en la Oficina de Control
Urbano de la Alcaldia Municipal de Tunja, entidad que ejerce las funciones de
vigilancia sobre el cumplimiento de las condiciones aprobadas en las licencias
urbanisticas, y que es la competente para realizar visitas, inspecciones o iniciar
actuaciones administrativas cuando se evidencie una posible infraccion urbanistica.

Adicionalmente, es necesario precisar que, a la fecha, los planos presentados por
las solicitantes aln no tienen la calidad de "aprobados", en tanto que el acto
administrativo que concede la Licencia de Construccion no ha quedado
debidamente Aprobados una vez quede ejecutoriado el acto administrativo recurrido
se procedera al correspondiente sello de aprobacion.

Asi mismo, debe sefialarse que esta Curaduria Urbana estudia, tramita y otorga las
licencias urbanisticas con base en la documentacién técnica y juridica aportada por
las solicitantes, la cual debe cumplir con la normatividad vigente al momento de la
radicacion. En tal sentido, los planos arquitecténicos y estructurales presentados
fueron objeto de revision técnica por parte de los profesionales adscritos a este
Despacho y fueron encontrados ajustados a lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015, el Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente — NSR-10, y
demas normas urbanisticas aplicables, lo que fundamenta su incorporacién dentro
del proyecto en estudio.

Finalmente, en relaciéon con la solicitud de copia de los planos, este Despacho
informa que los mismos se encuentran viabilizados, pero atin no han sido aprobados
formalmente, en razén a que el acto administrativo que los contlene no ha adquirido
firmeza, de conformidad con lo exphcado prewamente

En este sentldo el expedlente objeto del presente recurso mcluye tres (03) planos
arquitectonicos y. dos (02) planos estructurales viabilizados. El-costo total por
concepto de reproducc:on de dichos- planos es de veinticinco mil pesos ($25.000
m/cte). En cuanto al envio de los documentos hasta la ciudad de Santa Marta, a la
direccion Carrera 21 N° 14-72, Barrio Jardin, este Despacho aclara que una vez e“;g-.,

realice el pago del valor correspondiente a las copias a la cuenta de Nequi- Q{.. q-':‘
274 6952 a nombre de William Reyes, los documentos seran enviados p,sﬁ* meght: P
de empresa transportadora dentro de un término maximo de diez (10) digs hg8 san S
g \ %
O
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sin perjuicio del término que requiera la transportadora para entregar diChOS
documentos en el destino correspondiente.

Es importante sefalar que el valor del servicio de transporte debera ser asumido
directamente por usted en el momento de recibir el paguete en su lugar de destino.

Que una vez expuestos los motivos por los cuales se concedid Licencia de Construccion
en la modalidad de Obra Nueva de la solicitud, quedando asi satisfechas las pretensiones
de la recurrente, se procede a confirmar la Resolucién N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo
de 2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva, para el predio con Cdédigo Catastral N° 0102000009490003000000000,
Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53 Manzana H Lote 11 Urbanizacién Balcones
de Terranova de la ciudad de Tunja.”.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Rechazar las pretensiones del recurso de reposicién radicado con
fecha del 19 de junio de 2025, contra la Resolucién N° 15001-2-25-0192 del 21 de mayo de
2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccién en la modalidad de
Obra Nueva, para el predio con Cdédigo Catastral N° 0102000009490003000000000,
Matricula Inmobiliaria N°® 070-118921 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
- Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53 Manzana H Lote 11 Urbanizacién Balcones

de Terranova de la ciudad de Tunja.”, interpuesto por la sefiora YANET LILIANA
QUINONES ZUNIGA identificada con cedu]a de ciudadania N° 34.563.799, en calidad de
vecina colindante.

ARTICULO SEGUNDO: Confirmar el acto administrativo Resolucién N° 15001-2-25-0192
del 21 de mayo de 2025 “Por la cual se Concede Licencia Urbanistica de Construccion en
la modalidad de Obra Nueva, para el predio con Cédigo Catastral N°
0102000009490003000000000, Matricula Inmobiliaria N° 070-118921 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ubicado en la Carrera 0 A E N° 78 - 53
Manzana H Lote 11 Urbanizacién Balcones de Terranova de la ciudad de Tunja.”, adoptada
por esta Curaduria Urbana, por los motivos ya expuestos en la parte considerativa de la
presente resolucion.

ARTICULO TERCERO: Notificar a la sefiora YANET LILIANA QUINONES ZUNIGA
identificada con cédula de ciudadania N° 34.563.799, en calidad de recurrente y vecina
colindante dentro del proyecto con radicacion N° 15001-2-25-0038, segln lo establecido en
el articulo 67 y siguientes de la ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosos Administrativo”. '

ARTICULO CUARTO: Notificar a las sefioras MARIA INES GUIO RODRIGUEZ |dent1ﬂcad,a.m.
con cédula de ciudadania N° 23.258.715 de Tunja y CLARA INES FORERO .G}JL!&@B"‘*NA/V
identificada con cédula de ciudadania N° 40.020.422 de Tunja, en calidad qiéb’%hud AR

propietaria y usufructuaria, respectivamente, dentro del proyecto con radicacion N::[ 506 L
, )
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2-25-0038, segun lo establecido en el articulo 67 y siguientes de la ley 1437 de 2011 “Por
la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosos
Administrativo”.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente decisién no procede recurso alguno segun los
establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo™.

NOTIFIQUES
CURADURIA URBANA No. Z

T TUNJA

), Mﬁ% NIT. 52312065-7

' h“f/’,‘f’ Sng. Caroling GFinilly -

S RADOR URBANO He. ¢
ING. CAROLINA PINILLA DIAZ
Curador Urbano 2 de Tunja

Proyectd Revisé Aprobd
Laura Hernandez Diana Acuna T Ing. Carclina Pinilla Diaz

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL.

El notificado hace constar que:

Ha revisado y verificado cuidadosamente su contenido y declara que toda la informacion
suministrada y consignada en la presente Resolucion es correcta y en consecuencia asume
la responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en la misma, una vez
entregado y recibido de conformidad el documento.

Que conoce la Ley y entiende que la Curaduria 2 de Tunja, se limita a permitir la formalidad
segun solicitud y no responde por la elaboracién de los instrumentos publicos que autoriza
el presente documento.

Impuesto en ella, firman como aparece. EL NOTIFICADO
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CURADOR URBANO

ING, CAROLINA PINILLA DiAZ
Tunsa -BOYACA
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NOMBRE: MM %ﬁjﬁﬁ{g V/M?Wz

FIRMA: /%%’MVVDMM M cc. 232 59344  FecHA 09-03-R0L5

NOTIFICADOR (A): U"”m l]mﬂcli\bb% HORA: 3=OD€M'
NOMBRE:

FIRMA: GO FECHA:
NOTIFICADOR (A): HORA:

FECHA DE EJECUTORIA:

Direccidn: Calle 24 No. 9-89 Barrio las Nieves -Tunja
Teléfono: 608 7421620 g







